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Uzemni plan Zichovice

Zastupitelstvo obce Zichovice, pfisludné podle §6 odst.5 pism. c) zakona &.183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale téz ,stavebni zakon®) za pouziti §43 odst.4 stavebniho zakona, §171
a nasledujicich zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist a
dale §13 a pfilohy &.7 vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu

vydava

Uzemni plan Zichovice (dale téz ,,UP%)
A. Textova é&astUP

1. Vymezeni zastavéného uzemi

UP Zichovice fe$i celé uzemi obce, které ma jedno katastralni Gzemi k.u.
Zichovice (796 930).
Zastavéné tuzemi vymezené v UP obce Zichovice (dale téz UPO) z roku 2000
a jeho zménach ¢.1,2 a 3 a v UAP, bylo upraveno UP k 02/2020. Zastavéné tuzemi je
vymezeno ve vykresu €.1 — Zakladni €lenéni uzemi v méfitku 1:5 000 a dale ve
vykresech €.2-4 a6 ve smyslu §58 stavebniho zakona.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

V navrhu UP jsou vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich
a civilizadnich hodnot Uzemi obce Zichovice, vé&etn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Hlavni zasadou celkové koncepce rozvoje uzemi obce je vytvofit predpoklady pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel v uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Hlavnim cilem rozvoje je stabilizace obyvatelstva v obci, s dobrym obytnym a
rekreaCnim potencialem.

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot feSeného uzemi jsou:

a) urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty



- charakter prostfedi venkovského sidla, na které jsou kladeny klasické urbanizacni
naroky, predpokladajici pfiméfeny rozvoj se zachovanim stavajicich hodnot a
charakteru uzemi

- kulturni pamatky :
25321/4-3526 — zamek ¢€p.1, areal
- s pozemKky stp€. 1/1, 1/2 (bez stavby), 1/3,1/4 (bez stavby), 2 (bez stavby), 5/1,
pp€.12/1, 12/3, 12/4, 1196, 1207, 1208
1) zamek ¢p.1
2) hospodarska budova
3) byvaly pivovar
4) byvala kovarna ¢p.59
5) park
6) ohradni zed
7) brana
24520/4 - 3527 — sypka u €p.37 — stp€.19/2 — na pozemku
15296/4 — 3528 — kontribuéni sypka — s pozemkem stpC. 36
20114/4 — 3529 — diim ¢€p.58 — s pozemkem stp€. 3
29513/4 — 3530 - kaple sv. Aloisie — pozemkem stp¢.14
14616/4 — 3531 — kaple, pfi silnici k Nezamyslicim — s pozemkem stp&.113
86451/4 — 4226 — socha sv. Jana Nepomuckého — na pozemku pp¢.3
44236/4 — 4290 — kamenny most ,Dolni“ — na pozemku pp¢&.1100/1, pp& 1090/1
44237/4 — 4291 — kamenny most ,Horni“ — na pozemku pp¢.1100/1

- vyznamné budovy a objekty v pamatkovém zajmu :
budova Zeleznicni stanice ¢p.154 — stpc.91
obilni skladisté ¢p.83 — stpc.136
pamatnik padlym — pp¢.1098/15
pamétni kFiz u rybnika — pp¢.1009/1

- pamatkové chranéné uzemi :

Do severozapadni &asti k.U. Zichovice zasahuje v diferenciovaném rezimu ,B*
ochranné pasmo hradu Rabi ( r.&. USKP 3188), vyhlasené Rozhodnutim OkU
v Klatovech &.j. 584/94 za dne 22.3.1995.

V diferenciovaném rezimu ,B“ ochranného pasma hradu Rabi je nutno zachovat
vyznamné dalkové pohledy na hrad a vyhledy z néj, plisobeni nové zastavby podfidit
ochranné siluety hradu (nepfipoustét vicepodlazni zastavbu) pfi zachovani
historickych dominant obce a jejiho nejblizSiho okoli, chranit vazbu pamatky s jejim
pfirodné krajinnym zazemim a zamezit velkoploSnému kaceni zelené a takovym
terénnim upravam, které pUsobi rusivé v dalkovych pohledech.

- archeologické nalezisté :

1) Stfedovéké a novovéké jadro obce — 22-31-15/5 — prvni pisemna zminka o obci
pochazi z roku 1045.

2) Vrchni pole Lazna — 22-31-15/7 — sejpové pole pfi bo¢nim rameni Otavy smérem
k poloze Lazna.
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3) ,Na Choboté&“ — 22-31-15/6 — Archeologické nalezy ze stfedni doby kamenné byly
nalezeny v blizkosti soutoku Otavy a bo¢niho ramene u polohy Na pazderné.

b) pfirodni hodnoty :

c)

krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel s typickym krajinnym
celkem

zvySeny dlraz na ochranu dochovanych hodnot krajinného razu na uzemi
Pfirodniho parku Budéticko, ktery okrajové zasahuje do severozapadni €asti k.u.
Zichovice

ochranné pasmo pfirodni rezervace Pu€anka (k.u- Hejna)

krajinné dominanty

prostupnost krajiny — polni a lesni cesty

lesy hospodarské a zvlastniho uréeni

sidelni zelen v zastavéném uzemi

pamatné stromy

mimolesni zelen ve vymezenych smiSenych plochach nezastavéného uzemi
doprovodna vegetace podél vodnich tokl, polnich a lesnich cest (pasy zelené,
aleje a stromoradi)

vodni plochy a toky, udolni nivy

Uzemni systém ekologické stability (dale téz ,USES")

pfirozeny prechod zastavby sidla do volné krajiny

geologické podminky

- vyhradni loZisko nerostnych surovin (k.u. Zichovice, Hejna)

d)

zemédélsky pudni fond (dale téz ,ZPF*)
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch jako
zakladniho nastroje k ochrané ZPF

vodni hospodarstvi

vodni zdroje a jejich ochranna pasma

vodni plochy

vodni toky (nezastavovat plochu kolem vodnich tokd v Sifce min. 3m na kazdou
stranu),

respektovat stanovena zaplavova uzemi feky Otavy a Nezdického potoka

vefejna infrastruktura

dopravni a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi

obCanské vybaveni



3. Urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch srozdiinym zpasobem  vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Navrh urbanistické koncepce

Z hlediska Zasad tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale téz ,ZUR PK*) spada
Uzemi obce Zichovice do specifické oblasti Podhifi Sumavy SON2.

Urbanisticka koncepce UP vytvaii predpoklady pro posileni sidelni struktury
regionu v navaznosti na infrastrukturni a hospodarské podminky v obci, ktera je
soucasti nastupniho prostoru do SOB1 Sumava. Posileni trvalého osidleni véetné
pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreaéni zatizeni Uzemi) a
ubytovacich kapacit je feSeno plochami individualniho bydleni, smiSenymi obytnymi
vesnickymi a obCanského vybaveni.

Urbanisticka koncepce se opira predevsim o potfeby a pozadavky na rozvoj obce,
stavajici zpusob vyuziti ploch, hlavni dopravni kostru silnic Ill. tfidy, pfehodnocuje
zpUsob vyuziti ploch z platného tzemniho planu obce (dale téz ,UPO").

Urbanisticka koncepce UP vychazi z feSeni platného Uzemniho planu obce
(UPOQ) Zichovice a jeho zmén &.1,2 a 3. ReSeni nového UP je vyvolano predevsim
zménou systému odkanalizovani zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby ve smyslu zpracované studie (ProVenkov, spol. s r.0. Brno 7/2019) se
zasadni zménou situovani centralni Cistirny odpadnich vod. V souvislosti s touto
zménou byl z navrhu nového UP vypus$tén navrzeny obchvat silnic llL.tfidy &. 1694
Rabi — Bilenice a ¢.17217 Zichovice — Nezamyslice. Plocha zmén pro stavajici
dfevozpracuijici areal byla nahrazena uzemni rezervou. Plochy zmén bydleni (Bl.2 a
SV)na jihovychodnim okraji obce byly prefeSeny a podstatné zmenSeny tak, aby
nezasahovaly do ochranného pasma lesa a do regionalniho biokoridoru USES a
zaroven co mozna nejvice respektovaly stavajici venkovni vedeni elektrické sité VN
22kV. Tyto navrhované plochy zmén bydleni navazuji na stabilizovanou plochu
bydleni u kapli¢ky pfi silnici do Nezamyslic (viz Souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru M&U Susice, OVUP &.j. 3110/16 ze dne 15.8.2016). Z hlediska
urbanistické kompozice bylo zruSeno obestavéni této kapli¢ky, navrzené ve zméné
.1 platného UPO. Plocha zmén bydleni (Bl.2-10) byla v UP navrzena tak, aby
kaplicka byla na zaatku obce a aby se mohla pohledové uplathovat z volné krajiny i
ze silnice od stavajici zastavby Zichovic.

Navrzena urbanisticka koncepce a kompozice zajistuje potfebnou ochranu
kulturnich a pfirodnich hodnot feSeného uzemi. Nova zastavba a vyuziti nesmi
narusit pohledoveé kvality zastavby ani pfirodni sloZzky v feSeném uzemi.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou v novém UP navrzeny dle metodiky
jednotného zpracovani Uzemnich plant Zapadoceského kraje.

Zastavitelné plochy jsou prfedevSim navrzeny tak, aby zcelovaly zastavéna uzemi,
vyuzivaly stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, nevytvarely dopravni
problémy v obsluze uzemi, hygienické problémy a problémy v obhospodafovani
zemé&délského plidniho fondu , respektovaly navrzeny USES a ochranu krajiny a
kulturnich hodnot uzemi.



Urbanistickd kompozice feSeného Uzemi UP vychazi pfedevSim z charakteru
prostfedi historické a novodobé zastavby Zichovic a z krajinného razu s vyznamnymi
kompozi¢nimi prvky.

Nova vystavba v&etné rekonstrukci a oprav stavajicich objektdl by méla byt
realizovana v souladu s charakterem prostfedi stavajici zastavby a situovana tak,
aby nevytvarela nezadouci dominanty a aby tvofila pfirozeny pfechod do volné
krajiny.

Architektonické a hmotové FeSeni jednotlivych objektd bude vychazet z tradiéniho
feSeni objektu v lokalité.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch verejnych prostranstvi

Bl.2-1 (v UPO &.34) — rozsah zastavitelné plochy zachovan

- plocha bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického se stavajici
dopravni (P) a ¢asteCnou technickou infrastrukturou
Bl.2-2 (v UPO €.35) - rozsah zastavitelné plochy zachovan

- plocha bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického se stavajici
dopravni ( silnice 111/1695, P) a Castecnou technickou infrastrukturou
Bl.2-3, P-1 (v UPO &. 36) - rozsah zastavitelné plochy zachovan

- plocha bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického se stavajici
dopravni ( P) a ¢asteCnou technickou infrastrukturou

- mistni obsluzna komunikace jako plocha verejného prostranstvi P-1

Bl.2-4, P-2 (v UPO &. 39) - rozsah zastavitelné plochy rozsifen o p.p.&.82/1

- plocha bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického bez dopravni a
technické infrastruktury

- mistni obsluzna komunikace jako plocha vefejného prostranstvi P-2

O -1, P- 4 (v UPOQ &. 40) - rozsah plochy upraven, prestavbova plocha

- plocha obCanského vybaveni bez specifikace se stavajici dopravni (silnice
[11/21695, P) a &astecnou technickou infrastrukturou

- mistni obsluzna komunikace jako plocha vefejného prostranstvi P — 4

SV -1, P-3 (v UPO &. 41) - rozsah zastavitelné plochy zmensen

- plocha smiSena obytna, vesnicka s ¢asteCnou dopravni infrastrukturou (silnice
/1694, P - 3)

- mistni obsluzna komunikace jako plocha vefejného prostranstvi P — 3

VD —1,P-5 (v UPO &. 43) - rozsah zastavitelné plochy rozsifen

- plocha pro drobnou vyrobu se stavajici dopravni infrastrukturou (silnice 111/1695,
P-5)



TI.1-1 (v UPO &. 45) —nova lokalita zastavitelné plochy ( &.45 zru$eno)

- plocha technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi, centralni Cistirna
odpadnich vod se stavajici dopravni ( silnice 111/1694, 111/1695, P) a ¢asteCnou
technickou infrastrukturou

T1.1-2 —nova zastavitelna plocha

- plocha technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi, automaticka tlakova
stanice vodovodni se stavajici dopravni ( silnice 111/1694, P) a cCasteCnou
technickou infrastrukturou

VL-1 (v UPO &. 50) —rozsah plochy zmensen, pfestavbova plocha

- plocha lehkého primyslu a skladl se stavajici dopravni ( silnice 111/1694) a
c¢astecnou technickqu infrastrukturou
Bl.2-6,7,8,9,10, P-3 (v UPO &. 51) - rozsah zastavitelnych ploch zmensen

- plochy bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického s ¢asteCnou
stavajici dopravni ( sinice 111/17217) a technickou infrastrukturou

- mistni obsluzné komunikace jako plochy vefejného prostranstvi P-3

Bl.2-5 (v UPO &. 55) - rozsah zastavitelné plochy zachovan

- plocha bydleni individuelniho v rodinnych domech, vesnického se stavajici
dopravni ( silnice 111/1694, P) a ¢asteCnou technickou infrastrukturou

Poznamka :

Ostatni zastavitelné plochy UPO byly zru$eny, prevedeny po aktualizaci stavu a
pozadavku na rozvoj do stabilizovanych ploch nebo do uzemni rezervy. Obchvat
silnic [11/1694 a 111/17217 byl zruSen.

Navrh systému sidelni zelené

Sidelni zelen na vefejnych prostranstvich a na plochach pro silni¢ni dopravu neni
samostatné vymezena. Vefejna a soukroma zelen je soucasti i ostatnich ploch s
rozdilnym zplasobem vyuziti.Bude se ve skuteCnosti uplatiiovat jako procentualni
podil ze stabilizovanych ploch a ploch zmén s rozdilnym zplUsobem vyuziti
minimalné dle zastavéni pozemka.

Samostatné jsou vymezeny zelen nezastavitelnych soukromych zahrad — ZN, zelen
prirodniho charakteru — ZP, park a historicka zahrada — PZ.1.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
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Dopravni infrastruktura

Silniéni sit

Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji obce a k pfijatelné hlavni dopravni zatézi na
pratazich silnic lll. tfidy, ktera je dana zejména mistni a oblastni dopravou, navrhuje
se ponechat stavajici hlavni dopravni patef obce se smérovym a vyskovym
usporadanim i pro navrh UP.

[11/1694 napojuje obec na silnici 11/169 Horazdovice — SusSice. Silnice se ponechava
ve stavajici trase s Sifkovou upravou dle kategorizace statni silniCni sité, s nutnou
rekonstrukci i vystavbou novych mostku pfes feku Otavu a jeji ramena, s vyskovou i
Sifkovou upravou podjezdu Zeleznicni trati, s minimalné jednostrannym chodnikem
pro pési.

Dopravni zavady - uzky, pamatkové chranény mostek pres Nezdicky potok, Sifkové
parametry komunikace ve starSi zastavbé, nevyhovujici rozhledy v napojeni
komunikaci budou samostatné feSeny dle aktualnich moznosti.

Navrhovana kategorie:
MS 8/50 intravilan
S 7,5/60 extravilan
Funkéni trida: mistni komunikace sbérna B2

[11/1695 ponechava se ve stavajici trase s navrzenym minimalné jednostrannym
chodnikem pro pési, Upravou Sifkovych parametra.

Navrhovana kategorie:
MS 8/50 intravilan
S 7,5/60 extravilan
Funkéni trida: mistni komunikace sbérna B2

[11/17123 ponechava se ve stavajici trase, v mistech obytné zastavby s chodnikem
pro pésSi a upravou Sitkovych parametrd.

Navrhovana kategorie:
MS 8/50 intravilan
S 7,5/60 extravilan
Funkéni trida: mistni komunikace sbérna B2
[1I/17217 ponechava se ve stavajici trase s minimalné jednostrannym chodnikem
pro pési a upravou Sitkovych parametru.
Navrhovana kategorie:
MS 8/50 intravilan
S 7,5/60 extravilan
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Funkéni trida: mistni komunikace sbérna B2

Mistni komunikace
Navrh predpoklada zakladni sit mistnich komunikaci jako komunikace motoristické
s doprovodnymi chodniky pro pési.
Navrhovana kategorie:
MO 7/40, 30
Funkcni tfida: mistni komunikace obsluzna C3
Sitkové nevyhovuijici nebo slepé komunikace jsou prevedeny do nemotoristickych
komunikaci D1 jako obytna zéna se smiSenym provozem pésim a motoristickym.

Ugelové komunikace

Slouzi mimo zastavéna uzemi obce zemédélské a lesnické dopravé jako pfistupové
cesty k pozemkim a umoznuji prostupnost krajiny prfedevs§im pro rekreacni péSi a
cyklistickou dopravu. V grafické &asti UP jsou prevazné vymezeny jako plochy
smiSené nezastavéného uzemi — NS kromé jinych s funkci dopravni.

Pé&Si a cyklisticka doprava
Doporucuje se zfizeni chodnik( podél motoristickych komunikaci C3 a podél prutahu
silnic lll. tfidy. Obci prochazi znaCené péSi turistické a cyklistické trasy.

Hromadna doprava osob
Navrh pfedpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Zastavky jsou ponechany
ve stavajicich lokalitach s upravou zastavkovych zalivu

Dopravni plochy a dopravni zafizeni

Garazovani se u bydleni individuelniho pfedpoklada na vlastnich pozemcich,
zachovavaji se lokality fadovych garazi. Parkovani je zachovano u obcanské
vybavenosti, u ploch pro lehkou a drobnou vyrobu a sluzby se pocita s parkovanim
na vlastnich pozemcich.

Dopravni zafizeni v feSeném uzemi se nenavrhuji

Negativni vlivy dopravy
Vzhledem k malé hustoté provozu na silnicich tfeti tfidy jsou negativni vlivy dopravy
v obci nepodstatné

Zelezniéni doprava

Po severnim okraji obce prochazi jednokolejna zelezni¢ni trat ¢. 185 Klatovy —
Horazdovice pfedmésti. V navrhu se nepoCitd s jejimi upravami mimo pozemky
drahy a je respektovano jeji ochranné pasmo. Ze Zelezni¢ni stanice odbocCuje do
primyslového uzemi vleCka. KFfizeni zelezni¢ni trati se silnici Ill. tfidy je FeSeno
mimourovnove

Technicka infrastruktura

VODNI TOKY, VODA V KRAJINE
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Pro dobré a ucinné hospodafeni s vodou v krajiné maji duleZitou funkci
stavajici vodni nadrze — rybniky v katastru obce. Navrhujeme pro zachovani jejich
akumulaéni schopnosti zadrZzovat odtoky srazkovych vod z uzemi postupné vycistit
prostor nadrzi od nanosu a splavenin, zejména rybnika Chobot vychodné od obce a
zachytné akumulacni nadrze na Nezdickém potoce nad rybarskymi sadkami.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném uzemi (feka Otava, Nezdicky potok,
rybarské sadky) nenavrhujeme jina technicka opatfeni, nez pravidelnou udrzbu koryt,
objektl na tocich a vodnich nadrzi v katastru obce.

V povodiiovém planu Plzefiského kraje je v katastru obce evidovano celkem
22 objektu ohrozovanych povodnémi, z toho 15 objektd prutoky v fece Otavé a 7
objektd prutoky v Nezdickém potoce. U téchto objektld je nezbytné provadét
dukladnou a pravidelnou udrzbu a opravy stavebniho stavu a pecovat o ochranna
opatfeni proti moznym povodfiovym Skodam. Mistni protipovodhovou upravu
navrhujeme provést pouze na pozemku p.C. 1075 na levém bfehu Nezdického
potoka Vv souvislosti s budouci vystavbou centralni cistirny odpadnich vod na
sousednim pozemku p.&. st. 7 ve vlastnictvi obce s cilem ochranit objekty COV pred
ucinky povodnovych prutoku (pozemek se nachazi mimo aktivni zénu zaplavového
uzemi Nezdického potoka).

Pro ucinnéjSi zadrZeni vody v krajiné navrhujeme na zpevhovanych plochach
vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym
povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
rozSifovat plochy zelené s moznosti vsaku (prulehy, do¢asna jezirka apod.).

ZASOBOVANI VODOU
Zasobovaci sit vodovodu pro vefejnou potfebu je stabilizovana, vyzaduje pouze
pravidelnou udrzbu vSech objektl vodovodu véetné ochrannych pasem vodnich
zdroju. Navrhujeme pouze rozsifeni vodovodni sité pro zasobovani novych objektd
na navrzenych i stavaji-cich stavebnich parcelach a ve vhodnych mistech
zokruhovani sité a rekonstrukci jejich starych poruchovych useku. Pro zlepSeni
podminek pro zasobovani vodu v navrhovanych stavebnich obvodech na vychodé
obce pod vrchem Nétice (zvySeni tlaku ve vodovodni siti) navrhujeme vybudovat
automatickou tlakovou stanici na pozemku p.¢. st. 19/2 ve vlastnictvi obce.

Mistni ¢ast Lazna je zasobovana vodou z lokalnich studni — stav bude
zachovan. Do budoucna Ize uvazZovat o prodlouzZeni vodovodu i do Ctvrti Lazna.

Pro posileni vydatnosti vodovodu pro vefejnou potfebu navrhujeme v souladu
se zameéry obce vybudovat doplfujici vodni zdroj (novou vrtanou studnu) v oblasti
dosavadniho pramenisté.

KANALIZACE, CISTENiI ODPADNICH VOD
V obci Zichovice je uvazovano s vystavbou nové oddilné kanalizace pro
vefejnou potfebu. Splaskova kanalizace bude zakonena centralni mechanicko-
biologickou Cistirnou odpadnich vod na levém bfehu Nezdického potoka. V nékterych
Usecich kanalizace, z nichZ nebude mozno pfivadét odpadni vody na COV gravitaci,
bude nezbytné osadit na kanalizacni sit podzemni Cerpaci stanice odpadnich vod se
zavedenim vytlakl do gravitacnich Casti sité.
Dosavadni sit nesoustavné jednotné kanalizace bude ponechana v provozu
samostatné pouze jako destova.
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Navrhujeme a doporuCujeme v souladu se =zavéry Variantni studie
odkanalizovani obce Zichovice, kterou zpracovala spol. s r.0. ProVenkov Brno (Ing.
Karel Precechtél) v Cervenci 2019 vybudovat v obci novou oddilnou gravitacni
kanalizacni sit, zakonCenou centralni mechanicko-biologickou Ccistirnou odpadnich
vod podle varianty €. 1 (kap. 11.1. a 12.1. studie). V Castech intravilanu obce, kde
bude vyhodné budovat kanalizacni useky bezvykopové (fizenym protlakem), bude
mozno vyuzit feSeni podle varianty ¢.4 (kap. 12.4. studie).

Cistirna odpadnich vod s kapacitou cca 900 EO bude vybavena hrubym
predCisténim a bude pracovat v systému nizkozatéZované aktivace s pneumatickou
aeraci a s oddélenou aerobni stabilizaci kalu. Umisténi Cistirny je navrzeno blizko
stfedu obce na levém bfehu Nezdického potoka. Vyusténi vycCiSténych odpadnich
vod z COV je navrzeno do levého bfehu potoka. Pro technologickou linku &istirny
navrhujeme vyuzit nejnovéjSiho systému mikrofiltrace osazenim vhodnych
membranovych moduld s cilem snizeni objem( stavebnich objektd COV, zejména
dosazovacich nadrzi. Technologickou linku cistirny Ize dovybavit zafizenim pro
simultanni srazeni fosforu, budou-li to vzhledem k velikosti obce a vypousténému
objemu znecisténi vyZzadovat mistné pfislusné organy Zivotniho prostredi.

Podminkou dobré funkce nové kanaliza¢ni sité i Cistirny odpadnich vod je
zruSeni dosavadnich Zump a septikl v celé obci a pfimé pfipojeni domovnich
kanalizanich pFipojek na novu splaskovou kanalizaci. Dal$i podminkou je disledné
oddéleni destovych vod, které nesmi byt do splaskové kanalizace vpoustény.

ZASOBOVANI PLYNEM

Plynofikace obce Zichovice se predpoklada spoleéné s Rabim.

V pfipadé&, Ze Obec Zichovice vyfesi problém investic do plynofikace fe$eného
uzemi UP budou rozvody STL plynovodd navrzeny po obecnich pozemcich nebo
feSena sluzebnost na jinych parcelach.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi, SPOJE

Hlavni napajeci vzdusné vedeni 22kV z rozvodny 110/22kV v Susici obchazi obec po
jiznim okraji mimo stavajici a navrZzenou zastavbu. Druhé napajeci vedeni 22kV je na
severu — vedeni mimo obec. Zasobovani el. energii je zajiSténo ze sedmi stavajicich
zdénych, pfihradovych a sloupovych trafostanic 22/0,4kV, které jsou napojeny
vzdusSnym holym vedenim 22kV. Pouze TS KT 1213 je napojena kabelovym svodem
ze vzdusného vedeni VN.

NavySeni potfeby navrhovanou zastavbou prevazné rodinnymi domy je mozno
zasobovat ze stavajicich TS po rekonstrukci, popf. zvySenim jejich kapacity tj.
osazenim vétsiho transformatoru.

Pfi uvazovaném vyuziti plochy pfestavby VL-1 (demontovana TS ozn. 6) a
uvazovanou sousedni zastavbu RD je nutno vybudovat novou stanici zhruba na
misté demontované plvodni stanice s kapacitou 1x 630kVA. Jako pfivod se vyuZije

14



soucasné vzdusné vedeni 22kV na paprsku, které se upravi.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéCe NN pfislusné
trafostanice nebo z rozpojovacich skfini se v ramci distribuéni sit¢é CEZ provedou
rozvody pro jednotlivé obytné domy, které budou smycCkovat jednotlivé pripojkové
skfiné na rozhrani jednotlivych parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spoleCné.
Podminkou pro uloZeni siti je uprava terénu na kone€nou uroven a ulozeni
obrubnikll v€etné koordinace pfi pokladce ostatnich inZenyrskych siti v lokalité. Pro
uloZeni siti plati CSN 73 6005.

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni podobné jako NN rozvod smiSené tj.
zemnimi kabely, venkovnim vedenim, vesmeés na opérnych bodech sité NN.

Nové budované vefejné komunikace ve vnitroblocich jsou zafazeny dle CSN
CEN/TR 13201-1az4 (36 0455) do tfidy osvétleni P4 a P5. Patefni komunikace je
zarazena do tfidy osvétleni C5, M5. Verfejné osvétleni komunikaci doporucujeme
fesit svitidly s LED zdrojem na stozarech 5-6m. Hlavni komunikace tfidy C5, M5 pak
stejnym typem svitidel na 7m stoZarech s vyloZnikem.

Napojeni bude ze stavajicich zapinacich bodu - rozvadéci VO. PFi rekonstrukci a
rozsSifeni VO by bylo vhodné zfidit druhy zapinaci bod — rozvadéc VO v zapadni ¢asti
obce. Novy rozvod se propoji na stavajici VO v obci. Na kfizovatkach se osadi
pojistkove skfiné v plastovych pilifich se svody do kabelu.

Resenym Uzemim obce Zichovice prochazi opticky dalkovy telefonni kabel .

Dale je zde metalicka sit, ktera byla pfevedena do kategorie mistnich kabeld.
Obec je soucasti UTO Susice, stavajici zastavba je pfipojena vyvody z kabelové sité
na sloupy vzdudného vedeni zavésnymi kabely na nékolika mistech v obci. Nova
pfipojeni budou feSena vyuzitim stavajici kapacity popf. rozSifenim stavajici sité.
Digitalni signal DVB-T je mozno pfijimat z vysilaCe Svatobor popf. z dalSich
vhodnych vysilag. V roce 2020 bude dokonéen celoplo$né v celé CR prechod na
novy standard vysilani DVB-T2, ktery bude vyZadovat v nékterych pfipadech zmény
zpusobu pfijimani signalu ( antény, TV pfijimace popi.SET-TOP-BOX).

ZASOBOVANI TEPLEM

ReSené Uzemi nalezi do mirné teplé klimatické oblasti. Vzhledem k tomu, Ze
zfejmé& obec nebude v dohledné dobé plynofikovana, doporuéuje se vyuzit pro
vytapéni objekti a pfipravu teplé uzitkové vody predevsim obnovitelnych zdroju
energie a pro vareni elektrickou energii. U vytapéni, hlavné vétSich kotelen, Ize se
orientovat spiSe na zkapalnény plyn. Lze vS8ak podporovat splovani dfeva a dfevniho
odpadu a obdobnych ekologickych zpusobl ziskavani tepla. Instalace FVE na
stfechy doml a zahrady nesmi byt feSena na pohledové exponovanych mistech a
v blizkosti pamatkové chranénych objektu.

NAKLADANI S ODPADY

V feSeném Uzemi se predpoklada dusledna likvidace tzv. divokych skladek.
Stavajici zpusob feSeni likvidace odpadl zUstane zachovan a to jejich svozem na

15



fizenou centralni skladku mimo k.U. obce. V obci se neuvazuje s vymezenim plochy
pro sbérny dvdar.

Obc¢anské vybaveni verejné infrastruktury

V navrhu UP jsou vymezeny stabilizované plochy vefejné (OV) i komeréni (OK)
obCanské vybavenosti a stabilizovana plocha pro télovychovu a sport (OS). Plochy
zmén obcCanské vybavenosti jsou feSeny ve dvou plochach pfestavby jako plochy
nerozliSené (O) v arealu pavodné predpokladané dostavby rozestavéné restaurace a
v arealu byvalé mlékarny v zamku. ObcCanska vybavenost, ktera neni zastoupena
v obci bude vyuZzivana i nadale v SuSici, Horazdovicich a Klatovech.

Verejna prostranstvi

V UP se vymezuiji stabilizované plochy a plochy zmén veiejnych prostranstvi, které
svym rozsahem vyhovuji i pro navrzeny rozvoj obce v pfiméfené dochazkoveé
vzdalenosti k plocham bydleni.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Navrh usporadani krajiny

V navrhu UP je v krajind vymezeno pét zakladnich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti — plochy vodni a vodohospodarske, zemédélske, lesni, pfirodni a smiSené
nezastavéného uzemi.

Indexy funkci zastoupenych v plochach smiSenych ur€uji pro pfislusné plochy
kombinaci jejich mozného vyuZiti — pfirodni, vodni a vodohospodaiska, zemédélska,
lesni, dopravni a krajinna (nelesni zeler, polni a lesni cesty) dle grafické &asti UP. V
nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni dle kapitoly 6 textové &asti UP. Doprovodna zelef silnic, mistnich a
ucelovych komunikaci, cyklistickych stezek a tras, vodnich ploch a vodnich toku se
samostatné v grafické ¢asti UP nevymezuji. V. UP je zahrnuta tato zelefi do
ostatnich ploch a koridor( s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Navrh USES

V UP je vymezen USES nadregionalni, regionalni a lokalni urovné v rozsahu
grafické casti UP. Jeho nefunkcni prvky jsou vymezeny jako vefejné prospesna
opatfeni ve vykresu €.3 grafické ¢asti UP.

Uzemni systémy ekologické stability

Na uzemi obce Zichovice (ORP Susice, okres Klatovy, Plzensky kraj) byly v ramci
zpracovani noveho UP revidovany, aktualizovany a vymezeny skladebné ¢asti USES
v podrobnosti Planu:

A. Nadregionalni hierarchie:

V této nejvyssi hierarchické urovni USES (nadmistni) byly na FeSeném uzemi
vymezeny nasledujici skladebné ¢asti:

K113/011 — kombinované (nivni) LBC CasteCné az optimalné funkcni, v lesnich i
ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, mezofilni az vihké
louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x rocné), koryto Otavy potoka
a jeji brehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu, mokiradni plochy ponechat
pfirozenému vyvoji (sukcesi);

K113/011-1602 — kontaktni (nivni) RBK CasteCné az optimalné funk¢ni, v lesnich i
ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle
STG), mezofilni az vihké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x
rocné), koryto Otavy potoka a jeji bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu,
mokiadni plochy ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi);

1602 — kombinované RBC (hygrofilni + mezofilni) ¢aste¢né funkéni (do Uzemi
zasahuje pouze velmi okrajové), v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit
skladbu dfevin podle STG, koryto Otavy a jeho bfehové porosty udrzet v pfirodé
blizkém stavu;

K113/019 — mezofilni bu¢inné LBC (lesni) ¢astecné az optimalné funkéni, v lesnich
dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

K113/019-K113/020 — mezofilni bu€inny NRBK (lesni) &aste¢né az optimalné
funkéni, v lesnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové
podle STG);

K113/020 — mezofilni bu€inné LBC (lesni) ¢asteéné az optimalné funkcni, v lesnich
dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

K113/020-812 — mezofilni bu€inny NRBK (lesni) ¢aste¢né az optimalné funkéni, v
lesnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT (vyhledové podle
STG).

B. Regionalni hierarchie: ]
V této dalSi vySSi hierarchické urovni USES (nadmistni) byly na feSeném uzemi
vymezeny tyto skladebné Casti:

1602-331/01 — mezofilni bu€inny RBK nedostate¢né funk&ni, sukcesni plochy TBLD
ponechat pfirozenému vyvoji, na plochach orné pudy vymezit nefunkéni useky RBK
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v min Sifce 40 m, zatravnit a po okrajich vysadit skupiny dfevin podle STG (vnitfek
ponechat sukcesi) — zahrnout do VPO;

331/01 — mezofilni bu€inné LBC (lesni) castecné funkcni, v lesnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle STG, ostatni plochu ponechat pfirozenému
VYVOji;

331/01-331/02 — mezofilni buc€inny RBK nedostatecné funkcéni, sukcesni plochy
TBLD ponechat pfirozenému vyvoiji, na plochach orné pudy vymezit nefunkéni useky
RBK v min Sifce 40 m, zatravnit a po okrajich vysadit skupiny dfevin podle STG
(vnitfek ponechat sukcesi) — zahrnout do VPO;

331/02 — mezofilni bu€inné LBC (lesni) Castecné funkéni, v lesnich dfevinnych
porostech upravit skladbu dfevin podle STG;

331/02-331/03 — mezofilni bucinny RBK (lesni) &aste¢né funké&ni, v lesnich
dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG.

C. Lokalni hierarchie:

v v,

skladebné ¢asti:

1602-SU012 — hygrofilni (udolni) LBK nedostate¢né funkéni (v zastavbé prevazné
prostorové nefunkéni), v ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle
STG, koryto Nezdického potoka i jeho bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém
stavu, nezpevinovat (aktualné biologicky funkéni — nezahrnovat do VPO);

SU012 — mokfadni (nivni) LBC d&aste€né az optimalné funkéni, v ostatnich
dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG, koryto Nezdického potoka i
jeho bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu, vihké louky vyuZzivat vyhradné
extenzivné (pravidelna se€ 1-2x ro¢né);

SU012-SU013 — hygrofilni (nivni) LBK nedostateéné funkéni, v ostatnich dfevinnych
porostech upravit skladbu drfevin podle STG, koryto Nezdického potoka i jeho
bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu, na nefunkénim useku vysadit po
okrajich skupiny dfevin podle STG (vnitfek ponechat sukcesi) — zahrnout do VPO,

SU013 — kombinované LBC (hygrofilni + mezofilni) ¢aste€né az optimalné funkéni,
v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle STG,
mezofilni i vlhké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se€ 1-2x rocné),
koryto Nezdického potoka i jeho bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu;

SU013-331/03 — mezofilni bu€inny LBK nedostate¢né funkéni, v lesnich i ostatnich
dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG, na plochach TTP
vymezit nefunkéni useky LBK v min Sifce 15 m a po okrajich vysadit skupiny dfevin
podle STG (vnitini ¢ast na loukach ponechat sukcesi) — zahrnout do VPO;
1602-SU014, vétev A — hygrofilni (nivni) LBK casteéné az optimalné funkéni,
v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG,
koryto Nezamyslického potoka i jeho bfehové porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu,
vlhké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x ro¢né);

1602-SU014, vétev B — hygrofilni (udolni) LBK Castecné az optimalné funkéni,
v lesnich i ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG,
koryto bezejmenného potoka vcetné rybnika Chobot i jejich bfehové porosty udrzet
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v pfirodé blizkém stavu, mokfadni plochy ponechat pfirozenému vyvoji (sukcesi),
vlhké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelna se¢ 1-2x ro¢né);

SU014 — mokfadni (nivni, rybni¢ni) LBC &aste¢né az optimalné funkcni, v lesnich i
ostatnich dfevinnych porostech upravit skladbu dfevin podle SLT/STG, koryto
Nezamyslického potoka vCetné Panského nezamyslického rybnika i jejich bfehove
porosty udrzet v pfirodé blizkém stavu, vihké louky vyuzivat vyhradné extenzivné
(pravidelna se€ 1-2x ro¢né).

Pro vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES,
plati nasledujici podminky:
e Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych
v katastru nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze Ize dale upfesnovat
jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni
hospodarské osnovy (LHO), avSak pouze za dodrzeni pfirodovédnych kritérii
pro vymezovani USES.
e Pro nové skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii zemédélska puda (ZPF) plati,
Ze lze dale upfesfiovat jejich vymezeni v ramci komplexnich pozemkovych
uprav (KoPU), av8ak pouze zadodrzeni pfirodovédnych kritérii pro
vymezovani USES.

Aktualizované skladebné &asti USES jsou zakresleny v grafické &asti nového UP
Zichovice (hlavni vykres, koordinaéni vykres). Nefunkéni uUseky vymezenych
skladebnych &asti USES je nezbytné zahrnout do vefejné prospésnych opatreni
(VPO), kromé prostorové nefunkéniho useku LBK v zastavéné ¢asti obce.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny v feSeném uzemi bude se i nadale opirat pfedevsim o sit’ silnic
lIl.tfidy, mistnich a ucCelovych komunikaci (polnich a lesnich cest), které jsou
vyznaceny v grafickych pfilohach navrhu UP €. 2 a 4.

Protierozni opatreni

Konkrétni  protierozni opatfeni se v UP nestanovuji, plati obecné pfistupy k
zamezeni splachu zemédélské plady. DoporuCuje se postupna realizace
extravilanovych pfikopd na okrajich zastavéného uzemi obce a technickych
opatfeni pro dobré a uc€inné hospodareni s vodou a pro ucinnéjsi zadrzeni vody
v krajiné ve smyslu kap.4 UP.

Ochrana pred povodnémi

Navrh UP respektuje vyhlasena zaplavova uzemi na fece Otavé a na Nezdickém
potoce, ktera jsou zahrnuta do koordinacniho vykresu. Mistni protipovodnové
opatfeni se navrhuje provést na ochranu COV (pozemek se nachazi mimo aktivni
zonu zaplavového uzemi Nezdického potoka). Jina technicka protipovodhiova
opatfeni nez pravidelnou udrzbu koryt se vfe$eném Uzemi UP nestanovuiji.
V povodnovém planu Plzenského kraje je v katastru obce evidovano celkem 22
objektd ohrozenych povodnémi.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Se samostatnymi plochami pro hromadnou rekreaci se nepocita. Rodinnou rekreaci
Ize fedit v ramci individuelniho bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch pfestavby
pro obCanskou vybavenost. Obdobné Ize fesit v obci i ubytovaci kapacity cestovniho
ruchu z hlediska nastupniho prostoru do SOB1 Sumava. V obci je penzion.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do FeSeného uzemi UP v jihovychodni &asti vrchu Koznik zasahuje &ast
chranéného loziska vapence. Jedna se o vyhradni lozisko dolomitu — vapence Hejna.
(Puganka, Koznik), ID 3178600. V jeho plo$e je v UP navrZzena Gzemni rezerva.
V takto vymezeném uzemi se nesmi umistovat stavby a zafizeni, které by mohly
omezit nebo ztiZit dobyvani tohoto vyhradniho loZiska po event. pfevedeni této
plochy z tzemni rezervy do navrhu UP.

V fedeném Uzemi UP se nenachazeji zadné dobyvaci prostory a nejsou zde
poddolovana ani sesuvna uzemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucCelem zajiSténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb nerozliSené obcCanské vybavenosti a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti :

- zarfizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

Pfipustné vyuziti :

- vefejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hristé

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny na stfechach domu, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektd a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
- zastavéni pozemku max. 80%
- vySkova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi

OV — PLOCHY VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb verfejné vybavenosti a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuZiti :
- zarfizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuziti :

- vefejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hfisté

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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- fotovoltaické elektrarny na stfechach domu, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektl a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :
- zastavéni pozemku max. 80%
- vySkova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi

OK — PLOCHY KOMERCNIHO VYBAVENI

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb komercniho obcCanského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuZziti :
- zarizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum

Pripustné vyuziti :

- vefejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hristé

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny na stfechach domdu, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektl a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu :
- zastavéni pozemkd max. 80%,
- vyS8kova hladina zastavby max. 3 nadzemni podlazi

OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcCanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuZiti :
- hristé
- télovychovna a sportovni zafizeni
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Pfipustné vyuziti

- vefejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hfisté

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- souvisejici stravovaci sluzby

- souvisejici ubytovaci kapacity

- fotovoltaické elektrarny na stfechach domu, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektl a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- zastavéni pozemku hfist max .10%
- vySkova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy jsou urCeny pro bydleni a obCanské vybaveni s nezbytnym vylou€enim
umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostfedi v téchto plochach.

Hlavni vyuZziti :

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami a chovem zvifectva pro osobni spotfebu,

- neruSici vyroba a sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v uzemi a svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

Pripustné vyuziti :

rodinna rekreace

individuelni ubytovani

- souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelna s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim feSeného uzemi

- vefejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, détska hfisté

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

fotovoltaické elektrarny na stfechach objektd, které nejsou v blizkosti pamatkové

chranénych objektd a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a cCinnosti, které ohrozuji zivot, zdravi a bezpecnost osob nebo
zvirat, zdravé zivotni podminky jejich uzivateld nebo uzivatelt okolnich staveb a
zZivotni prostfedi nad limity obsazené v pravnich pfedpisech

23



- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb a
asanacni sluzby

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :

- zastavéni pozemkd max. 60%

- vySkova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi (u novych staveb pfizemi a
podkrovi)

BH — PLOCHY BYDLENIi HROMADNEHO

Plochy jsou urCeny pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obCanského vybaveni.

Hlavni vyuZziti :

- bytové domy

- verejna prostranstvi

- plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hristé

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Pfipustné vyuziti :

- rodinna rekreace

- individuelni ubytovani cestovniho ruchu

- souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim feSeného uzemi

Nepfipustné vyuziti :

- vesSkeré stavby a Cinnosti, které ohrozuji zivot, zdravi a bezpecnost osob nebo
zvirat, zdravé zivotni podminky jejich uzivateld nebo uZivatelu okolnich staveb a
zivotni prostfedi nad limity obsazené v pravnich predpisech

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb a asanacni
sluzby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu :

- zastavéni pozemkd max. 60%
- vySkova hladina zastavby max. 4 nadzemni podlazi
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Bl.2 PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO VESNICKEHO

Plochy jsou urCeny pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obCanského vybaveni.

Hlavni vyuziti :
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami a chovem zvifectva pro osobni spotfebu

Pfipustné vyuziti :

- rodinna rekreace
individuelni ubytovani cestovniho ruchu
souvisejici obCanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi
zejména obyvatelim feSeného uzemi
verejna prostranstvi
plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, détska hristé
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

fotovoltaické elektrarny na stfechach objektl, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektl a nejsou pohledové exponované

Nepfipustné vyuziti :

- vesSkeré stavby a Cinnosti, které ohrozuji zivot, zdravi a bezpecnost osob nebo
zvirat, zdravé zivotni podminky jejich uzivatelll nebo uzivatell okolnich staveb a
Zivotni prostfedi nad limity obsazené v pravnich predpisech

- vesSkere stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb a asanacni
sluzby

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu :

- zastavéni pozemkd max. 40%

- vySkova hladina zastavby max.2nadzemni podlazi (u novych staveb pfizemi
s podkrovim)

RZ — PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD
Plochy jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro zahradkarstvi a
pfipadné pro individuelni rekreaci.

Hlavni vyuziti :
- pozemky zahradkarské osady,
- pozemky pro individualni rekreaci
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Pfipustné vyuziti :
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezene ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :
- zastavéni pozemkd max. 10%
- vySkova hladina zastavby max.1nadzemni podlazi

P — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuZziti :

- silnice lll. tfidy, mistni komunikace, péSi cesty, plochy pro shromazdovani
obyvatel v zastavéném uzemi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obCanské vybaveni, sluCitelné
S uCelem verejnych prostranstvi

- plochy okrasné a doprovodné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem

pro relaxaci, détska hfisté
- parkovisté a odstavné plochy

Pfipustné vyuziti :
- obcanské vybaveni slucCitelné s uCelem verejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

DS — PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU

Plochy jsou samostatné vymezeny kdy vyuziti téchto pozemkl zejména z dlvodu
intenzity dopravy a jejich negativnich vlivil vylu€uje za€lenéni takovych pozemku do
ploch jiného zpusobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni téchto ploch nezbytné
k zajisténi dopravni pristupnosti. Plochy jsou podrobnéji specifikovany, protoze
ostatni druhy dopravy jsou na nich vylouceny.

Hlavni vyuZiti :

- silnice lll. tfidy, mistni komunikace vcetné jejich soucasti (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty apod.)

- pozemky staveb dopravniho zafizeni a vybaveni (napf. autobusova nadraZzi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
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- Pfipustné vyuziti :

- doprovodna zelen

- zastavky hromadné autobusoveé dopravy
- chodniky pro pési

- cyklistické stezky a trasy

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DZ - PLOCHY PRO DRAZNi DOPRAVU

Plochy jsou samostatné vymezeny, kdy vyuziti téchto pozemku zejména z davodl
intenzity dopravy a jejich negativnich vliva vylu€uje zaclenéni takovych pozemku do
ploch jiného zpusobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni téchto ploch nezbytné
k zajisténi dopravni pristupnosti. Plochy jsou podrobnéji specifikovany, protoze
ostatni druhy dopravy jsou na nich vylouceny.

Hlavni vyuZziti :

- pozemky v obvodu Zelezni¢ni drahy (v€etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu,
a kolejist.)

- pozemky zafizené pro drazni dopravu (napf. stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven piekladist a
spravnich budov)

Pripustné vyuziti :
- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

TI.1 - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO VODNi HOSPODARSTVI
Plochy jsou samostatné vymezeny a podrobnéji specifikovany protoze vyuziti
pozemkl pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemku neni mozné.

Hlavni vyuZiti :

- zdroj pfirodni pitné vody

- Cerpaci stanice vodarenska

- vodojem zemni

- Upravna vody

- automaticka tlakova stanice vodarenska
- Cerpaci stanice odpadnich vod

- Cistirna odpadnich vod

Pfipustné vyuziti :
- trvaly travni porost

- vyhrazena zelen
- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

TI1.3 - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO SPOJOVE SLUZBY
Plochy jsou samostatné vymezeny, protoZe vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu
vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuZziti téchto
pozemkul neni mozné.

Hlavni vyuZziti :

- zafizeni sdélovaci sité

- vysila¢

- blize neuréené komunikacéni zafizeni

Pripustné vyuziti :

- trvaly travni porost

- vyhrazena zelen

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

VD — PLOCHY PRO DROBNOU VYROBU

Plochy jsou samostatné vymezeny, protoze jejich vyuziti z divodd negativnich vliva
za hranici jejich pozemku vylu€uje zaclenéni téchto ploch do ploch jiného zplisobu
vyuziti.

Hlavni vyuZziti :
- veSkeré druhy drobné vyroby, skladi a sluzeb drobné vyroby vcéetné
administrativy

Pfipustné vyuziti :

- zafizeni védy a vyzkumu

- byty pohotovostni, sluzebni a maijitelt zafizeni jako sou€ast uvedenych zafizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny na stfechach objektl, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektd a nejsou pohledové exponované

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro tézky primysl a energetiku, lehky primysl, velkoobchod, rozsahla
obchodni zafizeni, dopravni terminaly, zemédélskou a lesnickou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
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- zastavéni pozemku max .60%
- vySkova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi

VL - PLOCHY LEHKEHO PRUMYSLU A SKLADU

Plochy jsou samostatné vymezeny, protoZe jejich vyuziti z ddvodli nedativnich vliva
za hranici jejich pozemku vylu€uje zaclenéni téchto ploch do ploch jiného zpusobu
vyuziti

Hlavni vyuziti :
- ves8keré druhy lehkého pramyslu a skladl v€etné administrativy

Pripustné vyuziti :

- v8echny druhy zafizeni skladu a staveb drobné vyroby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny na stfechach objektl, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektl a nejsou pohledové exponované

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim zejména
stavby pro tézky pramysl a energetiku, velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni,
dopravni terminaly, zemédélskou a lesnickou vyrobu

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- zastavéni pozemkd max .60%
- vySkova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi

VZ- PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU A LESNICKOU VYROBU

Plochy jsou samostatné vymezeny protoze jejich vyuziti z divodu negativnich vlivl

za hranici jejich pozemku vyluCuje zaclenéni téchto ploch do ploch jiného zpusobu

vyuziti.

Hlavni vyuZziti :

- v8echny druhy zafizeni, skladl a sluzeb zemédélské, lesnické a rybarské vyroby
vCetné administrativy

Pfipustné vyuziti :

- v8echny druhy zafizeni, skladl a staveb drobné vyroby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- fotovoltaické elektrarny na stfechach objektu, které nejsou v blizkosti pamatkové
chranénych objektli a nejsou pohledové exponované

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti :

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro tézky prumysl a energetiku, skladovani a velkoobchod, rozsahla
obchodni zafizeni a dopravni terminaly
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu :
- zastavéni pozemkUl max. 40%
- vySkova hladina zastavby max. 2 nadzemni podlazi

PZ..1 — PARK, HISTORICKA ZAHRADA
Plochy jsou samostatné vymezeny v souladu s jejich stavajicim vyuZzitim a k zajisténi
podminek ochrany sidelni zelené&, kulturnich pamatek a krajiny.

Hlavni vyuziti :

- park v centralni ¢asti obce

- park u zakladni Skoly

- historicka zamecka zahrada

Pripustné vyuziti :

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- prvky drobné architektury

- mobiliar k relaxaci

- souvisejici sochafska vytvarna dila a kulturni pamatky

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

ZN — ZELEN NEZASTAVITELNYCH SOUKROMYCH ZAHRAD
Plochy jsou samostatné vymezeny v souladu s jejich stavajicim vyuzitim a k zajisténi
podminek ochrany sidelni zelené, krajiny a obyvatel pfed zaplavami.

Hlavni vyuZiti :
- zahrady

Pripustné vyuziti :

- kolny na naradi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- protipovodnova opatieni

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

ZP — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
Plochy jsou samostatné vymezeny v souladu s jejich stavajicim vyuZzitim a k zajisténi
podminek ochrany pfirody, sidelni zelené, krajiny a obyvatel pfed zaplavami.

Hlavni vyuZziti :
- zemédélska plda
- ostatni plochy s mimolesni zeleni

Pfipustné vyuziti :
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- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- mobiliaf k relaxaci
- protipovodnova opatieni

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

WT — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti :

- pozemky vodnich ploch

- pozemKky koryt vodnich toku

- jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarske vyuziti.

Pripustné vyuziti :

- doprovodna zelen

- biocentra, biokoridory a interakéni prvky USES

- vyznamné krajinné prvky

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi , pro ochranu pfirody a
krajiny, pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk

- vodni zdroje

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici
zemeédeélské vyuziti a ochranu zemédélského pudniho fondu.

Hlavni vyuZiti :
- pozemky zemédélského pudniho fondu

Pfipustné vyuziti :

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, pro souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

- polni cesty, zajistujici prichodnost krajiny a obsluhu uzemi

- doprovodna zelen

- vodni zdroje
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Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NL - PLOCHY LESNI

Plochy jsou samostatné vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku
pro les a ochranu lesniho pldniho fondu. Jsou ¢lenény na lesy hospodaiské a
zvlastniho urceni.

Hlavni vyuziti :
- pozemKky ur€ené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti :

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny,
pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd

- lesni cesty zaijistujici prachodnost krajiny a obsluhu uzemi

- vodni zdroje.

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NP — PLOCHY PRIRODNI
Plochy jsou samostatné vymezeny za uCelem zajiSténi podminek pro ochranu
prirody a krajiny.

Hlavni vyuZziti :
- pozemky biocenter

Pfipustné vyuziti :

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

pozemky zemédélského pudniho fondu

polni a lesni cesty zajistujici prichodnost krajiny a obsluhu uzemi
vodni zdroje

doprovodna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti :

- - stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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NS.x — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
Plochy jsou samostatné vymezeny, protoZe s ohledem na charakter nezastavéného
uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jejich za¢lenéni na pfiklad na plochy vodni a
vodohospodarské, zemédélské a lesni. Plochy m.j. s funkci dopravni a krajinou
vymezuji pfistupové cesty a zajistuji prdchodnost krajiny.

Hlavni vyuziti :

- smiSené vyuziti ploch pro plnéni funkci vodni a vodohospodaFské, zemédélskeé,
lesni, ochrany pfirody a krajiny dle nasledujicich vyznam( indextd funkci,
stanovenych v grafické &asti UP pro jednotlivé plochy NS

Vyznam indexu funkci :
p = pfirodni — pozemky ploch biokoridor( a interakénich prvka USES a pfirozenych
a pfirodé blizkych ekosystémd,

v = vodni a vodohospodarska - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka.

z =zemedélska - pozemky ploch trvalého travniho porostu,.

| = lesni — pozemky urCené k pInéni funkci lesa.

d = dopravni a krajinna - pozemky ploch krajinné nelesni zelené a polnich a lesnich
cest

Pfipustné vyuziti :

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, zemédélstvi, vodni
hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku

- opatfeni a stavby , které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, na pfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologické a informacni centra, rozhledny a podobné

- polni a lesni cesty, zajistujici prichodnost krajiny a obsluhu uzemi

- vodni zdroje

- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkerée stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§2 odst.1
pism.k2 stavebniho zakona):

- TI.1-1 — centralni &istirna odpadnich vod (COV) - st.p.&.7 k.. Zichovice

- TI.1-2 — automaticka tlakova stanice pitné vody (ATS) — st.p.&. 19/2 k.u. Zichovice

33



- sit splaskové kanalizace gravitaCni a tlakové s podzemnimi ¢erpacimi stanicemi
odpadnich vod A1, A3 -8

- doplnéni a rekonstrukce stavajici destove kanalizace

- doplnéni stavajici mistni vodovodni sité

- plynovodni sit STL

Pozn.: VySe uvedené inzenyrské sit€é budou v naslednych dokumentacich

vyprojektovany v koridorech silnic lll.tfidy, mistnich komunikaci a vefejnych

prostranstvi na obecnich pozemcich a nejsou proto jejich trasy predfeseny v UP

(vykr.C.2,3,4)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (§2 odst.1 pism. m, vybér dle §170 stavebniho

zakona) - ZALOZENiI PRVKU USES :

- nadregionalni biokoridor (NRBK) USES K113/011 — 1602 — p.p.&. 1071/1, 1070/2,

126/6, 126/15, 1106 k.U. Zichovice

regionalni biokoridor (RBK) USES 331/01 — 331/02 — p.p.¢.833, 832, 864/12,

829/1, 830, 829/2, 770/2, 771, 770/1, 1088/1, 643/4, 765/1 k.u. Zichovice

- regionalni biokoridor (RBK) USES 1602 — 331/01 — p.p.¢. 883/24, 957, 956, 1096,
955, 950/3, 935, 933, 932, 930, 926, 925, 1090/1, 883/20, 883/19, 911, 907/2,
883/16, 905/6, 908, 905/1, 883/3. 864/14 k.u. Zichovice

- lokalni biokoridor (LBK) USES SU 013 — 331/03 — p.p.6. 433/7, 575, 535, 534,
533, 532, 531, 456/2, 425, 424, 397/1, 398/6, 396/2, 394/5, 389, 398//3, Kk.u.
Zichovice

- lokalni biokoridor (LBK) USES SU 012 — SU 013 — p.p.&.1177/3, 1177/2, 1177/6,
1177/1, 1177/5, 1177/4, 225, 1102 k.. Zichovice

- lokalni biokoridor (LBK) USES 1602 — SU 012 — p.p.¢. 1100/1, 235, 219, 218/1,
4/2, 1075 k.u. Zichovice

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (82,o0dst.1
pism.k2 stavebniho zakona) :

- TL1A (COV), obecni pozemek, piedkupni pravo se nevymezuje — st.p.&.7 k.U.
Zichovice

- TL1 - 2 (ATS), obecni pozemek, pfedkupni pravo se nevymezuje — s.t.p.¢.19/2
k.U Zichovice

Poznamka : Pro inzenyrské sité pfedkupni pravo se nevymezuje (postaci zfizeni

vécného bfemene). Pro vefejna prostranstvi P-1, P-2, P-3, P-4 a P5 se pfedkupni
prava nevymezuiji.
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9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho
zakona

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

10. Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho
provéreni

V navrhu UP se vymezuiji tfi plochy Gzemnich rezerv :

- R-1 - Uzemni rezerva pro rozSifeni stabilizované plochy lehkého primyslu a
skladli — VL ( arealu dfevozpracujiciho prumysilu)

- R-2 - uzemni rezerva pro ochranu ¢asti plochy vyhradniho loZiska vapence, ktera
zasahuje do jihovychodni ¢asti vrchu Koznik

- R-3 - uzemni rezerva pro Cast uzemi fizené inundace, které prochazi katastrem
Zichovic pfi fece Otave.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a primérené lhaty pro viozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

V navrhu UP jsou vymezeny tfi plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie :

- zastavitelna plocha Bl.2-4 s koridorem verejného prostranstvi P-2

- zastavitelna plocha SV-1 s ¢asti koridor( vefejnych prostranstvi P-3

- zastavitelné plochy Bl.2-6,7 8, 9, 10 s Casti koridoru vefejnych prostranstvi P-3

Uzemni studie na vy3e uvedenych plochach navrhnou parcelaci pro zastavbu
rodinnymi domy a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu s regulativy
zamérenymi pfedevSim na ochranu kulturniho a pfirodniho dédictvi spravniho uzemi
obce a jejiho SirSiho okoli. Navrhy na vloZeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci Cinnosti poda jejich pofizovatel nejpozdéji do 10let od vydani
uzemniho planu Zichovice.

12. Udaje o poétu listti vyrokové éasti UP a poétu vykresu grafické
casti

A. Textova &ast 32 listd
B. Graficka Cast 3 vykresy
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B. Graficka ¢ast UP

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vefejné prospesné stavby a opatieni 1. 5000
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Oduvodnéni

C. Textova ¢ast odivodnéni UP
1. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

UP Zichovice fesi celé uzemi obce, které ma jedno katastralni tzemi k.U Zichovice
(796 930). Reeni navrhu UP vychazi z FeSeni platného UPO Zichovice a jeho zmén
&.1, 2 a 3, za schvaleného zadani UP, analyzy podkladt - UAP, DPR, PUR CR, ZUR
PK a z aktualizovanych pozadavkd na rozvoj obce Zichovice. Reseni UPO bylo
v pozadavcich Obce na feSeni nového UP prehodnoceno na zakladé zku$enosti
s jeho naplnénim a v souladu s aktualnimi potfebami rozvoje.

Navrzené feseni bylo dle potfeby v priib&hu zpracovani UP konzultovano s uréenym
zastupitelem obce Zichovice a s pofizovatelem UP.

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani,zejména s
pozadavky na ochranu a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot uzemi
obce Zichovice véetné& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zastavéna Uzemi, vymezena v UPO byla v navrhu UP upfesnéna a vymezena ve
smyslu §58 STZ k 02/2020.

URBANISTICKA KONCEPCE A KONPOZICE USPORADANI KRAJINY

Krajinu fe$eného uzemi UP v koncepci jejiho uspofadani chapeme v souladu
s Evropskou umluvou o krajiné jako zakladni sloZku prostiedi, v némz obyvatelé
obce Zichovice Ziji, jako vyraz jejich spoleéného kulturniho a pFirodniho dé&dictvi a
zaklad jejich identity. Navrh UP by mél usnadnit, pfi respektovani $irSich vztah,
ochranu, spravu a planovani této krajiny.

Urbanisticka koncepce nového UP upfesfiuje feseni platného UPO tak, aby bylo
mozno zajistit pfi pozadovaném rozvoji obce potfebnou ochranu kulturnich a
pfirodnich hodnot feSeného Uzemi. Do textové i grafické &asti UP jsou zahrnuty
v8echny kulturni pamatky registrované v Ustfednim seznamu, objekty pamatkového
zajmu, archeologické lokality a hranice diferenciovaného rezimu ,B“ hradu Rabi,
vyhlaSeného rozhodnutim Okresniho Ufadu Klatovy — referat kultury €.j. 584/1994 ze
dne 22.3.1995.

Ochrana kulturnich pamatek vyplyva ze zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pamatkové vyznamnym objektim a lokalitam je
potfebné zajistit vhodnou ochranu, pfipadné vyuzZiti. Stanovené funkéni vyuzivani
jednotlivych ploch musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot
uzemi a vyrazné nenaruSit pohodové faktory obytné zastavby a pfirodni kvality
uzemi v dotCeném uzemi.

Stanovenim podminek OP v textové Casti v€etné zakresu hranice diferenciovaného
rezimu ,B“v grafické Casti se zamezi pfipadnym kolizim ¢&i konfliktnim situacim
v ramci stavebni ¢innosti na dot¢eném uzemi.
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Vyznageni hranice OP je dulezitd informace nejen pro vlastniky nemovitosti
nachazejicich se v tomto pamatkové chranéném uzemi, ale i podkladem pro ostatni
subjekty, které maji & mohly by mit v tomto uzemi svuj zajem.

Dle Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy (Granada, 3.10.1985) jsou
cennymi stavbami / ,pamatkami“ dle €I.1 :

,1. pamatky : vSechny budovy a konstrukce pozoruhodné svym historickym,
archeologickym, uméleckym, védeckym, spoleCenskym nebo technickym vyznamem,
vCetné jejich vestavéného zafizeni a vybavy,

2. architektonické soubory : homogenni skupiny méstskych nebo venkovskych budov
pozoruhodné svym historickym, archeologickym, uméleckym, spoleCenskym nebo
technickym vyznamem, které jsou navzajem dostatecné spojité, aby predstavovaly
topograficky vymezitelné jednotky,

3.mista : kombinovana dila ¢lovéka a pfirody, jimiZ jsou oblasti Caste¢né zastavéné a
dostateCné charakteristické a homogenni, aby byly topograficky vymezitelnymi
jednotkami, ktera jsou pozoruhodna svym historickym, archeologickym, uméleckym,
védeckym, spoleCenskym nebo technickym vyznamem®.

Objekty pamatkového zajmu a kulturni hodnoty v krajiné (smirci kfize, bozi muka,
pozustatky zficenych kapli), které nejsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, je vSak
nezbytné je zachovat na misté.

Z hlediska ochrany archeologického dé&dictvi je celé UGzemi UP Gzemim
s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 odst.2, zakona ¢€.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. Archeologické dédictvi musi byt
podle Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy, tzv. Maltska konvence,
ktera je soucasti naSeho pravniho fadu ve smyslu ustavniho zakona ¢€.395/2001 Sb.,
zejména c¢lanku 4, odstavce ii) prioritné chranéno na plvodnim misté v zemi. Podle
glanku 5, odstavce ii a této Umluvy maji byt archeologové zapojeni do procesu
uzemniho planovani tak, aby veSkeré zaméry v uzemi byly sladény se zajmy
archeologického dédictvi. Lokality by mély byt chranény pred ploSnou zastavbou a
vznikem pramyslovych, obchodnich, obytnych zén, pfed dopravnimi trasami,
budovanim infrastruktury apod.

V pfipadé prevazeni zajml rozvoje obce nad zajmy ochrany archeologického
dédictvi musi byt investor od pocCatku srozumén s pfitomnosti archeologického
nalezisté a ztéto skuteCnosti plynoucich ustanoveni (viz. ustanoveni zakona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu — ve vztahu k
archeologii)— respektive s pfipadnym Casoveé i finanéné zachrannym archeologickym
naroc¢nym vyzkumem.

Rozvojova Uzemi schvélena v platném UPO pod &isly 41, 50 a 51 byla v navrhu
vyrazné zmensena a koncepcné prefeSena. Bylo zruseno obestavéni kaplicky, ktera
se bude pohledové uplatiiovat nejen z volné krajiny, ale i ze silnice od Zichovic.
Lokalita UPO &.61 a silniéni obchvat obce byly zcela vypustény. Etapizaci vystavby
doporucujeme realizovat v poradi dle Cislovani zastavitelnych ploch (Bl.2—1 az BI.2-
10).
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Pro zastavitelné plochy bydleni Bl.2-4, Bl.2-6 az 10 a SV-1 se doporucuje zpracovat
uzemni studie, které by stanovily podrobnéjsSi regulativy vystavby.

Tyto regulativy by mély byt stanoveny proto, aby bylo zamezeno poruseni hodnot
kulturnich pamatek véetné jejich prostfedi a dalSich cennych objektl. Zejména se
jedna o zachovani historickych dominant, pohledi na historické objekty apod.
Regulativy by mély fesit zastavbu s ohledem na jeji zaClenéni do krajinného ramce.
Mélo by se jednat o alespon CasteCnou rehabilitaci kvalit historickych zastavénych
uzemi s vyuzitim dochovanych hodnot a dopinénim novych objektl tak, aby byl
vytvofen harmonicky celek.

Rozvoj bydleni v obci je smérovan pfedevSim do proluk a na zastavitelné plochy
v navaznosti na zastavéna uzemi obce. Prfedpoklada se zde vystavba rodinnych
domu predevSim o jednom nadzemnim podlazi s podkrovim. Plochy hromadného
bydleni se nerozsituji.

Nova vystavba bude situovana a feSena tak, aby nevytvarela nezadouci dominanty.
U rodinnych domua je dulezita jejich vzhledova a velikostni rozmanitost, nepfekroceni
stavajici hladiny zastavby a dodrzeni vzhledového a hmotového charakteru drobné
vesnické zastavby s pouzitim sedlovych a polovalbovych stfech.

V navrhu UP je vymezeno pét zakladnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v
krajiné — plochy vodni a vodohospodarske, lesni, zemédélske, pfirodni a smisené
nezastavéného uzemi. Pfi vymezovani téchto ploch se postupovalo v souladu
s navrhem rozvoje obce, dopravni a technické infrastruktury, s ochranou pfirody a
krajiny, zemédélského pudniho fondu, pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a
s navrhem USES. Plochy pfirodni byly vymezeny v biocentrech. Plochy smi$ené byly
predevSim vymezeny v biokoridorech a v interakénich prvcich a oznaceny indexy
funkci v nich zastoupenych — pfirodni, vodni a vodohospodarska, zemédélska, lesni
a dopravni, krajinna ( nelesni zelen, polni a lesni cesty).

Navrh UP pogitd s dopln&nim doprovodné zelené silnic, mistnich a u&elovych
komunikaci, cyklistickych stezek, vodnich ploch a vodnich tokl i kdyz ji nemuze
samostatné z dlivodl zachovani funkce a prehlednosti vykrest vymezit.

Pro navrh UP byl zpracovan novy navrh USES, ktery nekoliduje se zastavénym
uzemim a zastavitelnymi plochami.

Zastavitelné plochy byly vymezeny v souladu s ochranou ZPF a pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa a s limity vyuziti Gzemi. Plochy zmén jsou vymezeny dle aktualni
potfeby rozvoje obce jako nejvhodné&jsi feSeni. Oproti UPO se v UP navrh
zastavitelnych ploch vyrazné zredukoval a ¢aste¢né doplnil navrhem uzemni rezervy
pro rozSifeni ploch lehkého prumyslu (VL) — arealu zpracovani dreva.

Navrzeny rozvoj uzemi obce odpovida uvazovanym plocham zamérd na provedeni
zmén v Uzemi, vychazejicich z pozadavkl povéfeného zastupitele obce. Zastavitelné
plochy bydleni navazuji na zastavéna uzemi, vyplnuji proluky, vyuZzivaji stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu. Konkrétni situovani zastavitelnych ploch je
navrzeno s cilem neumoznit tvorbu novych lokalit (samot) v krajiné

PFi vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a prostorovém usporadani uzemi
se vychazelo z vyhl. €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve
znéni pozdéjsich piedpist. Odlisnosti byly zdGvodnény v navrhové &asti UP.
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V dochazkové vzdalenosti od zastavitelnych ploch bydleni jsou stabilizovana vefejna
prostranstvi, ktera jsou svym rozsahem dostateCna i pro navrhované zastavitelné
plochy.

Funkéni uspofadani uzemi obce odpovida pfevazné obci situované v zemeédélsky
vyuzivané krajiné s podilem lesl, s projevujicim se zpusobem vice rezidenéniho
bydleni (s dojizdkou za praci), nez bydleni bezprostfedné souvisejiciho
s primyslovou, zemédélskou a lesnickou ¢innosti v misté.

V navrzenych zastavitelnych plochach se uvazuje pfedevSim s doplnénim ploch
bydleni , obCanské vybavenosti a lehkého primyslu za ucelem vytvorfeni podminek
pro stabilizaci obyvatelstva v obci.  Stabilizované plochy vefejného a komeréniho
obCanského vybaveni jsou vymezeny pro budovu obecniho ufadu s mistni
knihovnou, kulturni pamatky, zakladni Skolu, matefskou Skolu, zdravotnickeé stfedisko
s lékarnou, postu, sluzby, hasi¢skou zbrojnici a prodejnu smiSeného zbozi.

Plochy pro télovychovu a sport jsou vyuzivany jako fotbalové a Skolni hristé.

DalSi ob¢anské vybaveni (na pf. penzion a hostinec) je zahrnuto do stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych vesnickych.

Veskeré ostatni sluzby jsou zajiStovany mimo obec a do budoucna se
nepredpoklada jiné feseni.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Snaha navrhu UP o vyvazenost krajiny FeSeného Gzemi a zachovalé Zivotni prostredi
vytvari dobry obytny a rekreaCni potencial uzemi. Dostate¢na prostupnost krajiny s
podilem lesnich ploch dava pfedpoklady dobrého rekreacniho vyuzivani krajiny.

UZEMNI SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Plathd zména &. 2 Uzemniho planu obce Zichovice (Leitl P. 11/2010) obsahuje jiZ
nové&jsi vymezeni USES podle dfivéjsi revize generelll USES (Geo Vision 2009).
V ramci nového UP bylo vymezeni USES dale upfesfiovano podle reprezentativnich
biotoptl &i stanovist. Z nadfazené UPD, tj. ze ZUR Plzefiského kraje (2009, 2013),
resp. z Planu nadmistniho USES vyplynul poZzadavek na upfesnéné vymezeni USES
NR- i R-hierarchie. Pro vymezeni skladebnych &asti USES bylo nové vyuzito
mapovani biotopt Natura 2000, hranice biochor a bioregiont (Culek M. et al. 1996 a
2003), lesnich typd (WMS UHUL), BPEJ a dal$i dostupné souvisejici podklady
(terénni rekognoskace, fotodokumentace).

V ramci nové zpracovavaného UP Zichovice byla provedena revize a
aktualizace USES podle nejnovéjsi metodiky MZP (platna od 3/2017) s vymezenim
skladebnych &asti USES na aktudlni situaci KN &i lesnicky detail a v $irSich vazbach
také s prostorovym provazanim na pfitomné systémy vySsi hierarchie v okolni krajiné
i do pozadované hustoty sité podle charakteru pfitomnych biochor a podplrné zény
NRBK K113/MB. P¥i aktualizaci USES byla zohledfiovana v$echna vymezeni i
potencialni reprezentativni vétve biokoridor(l ze $ir$iho navazujiciho tzemi (Cimice,
Zihobce, Nezamyslice a Rabi).

ReSené Uzemi obce Zichovice lezi z biogeografického hlediska v
reprezentativni zéné pfi sz. okraji Susického bioregionu 1.42. Na feSeném uzemi
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byly v tomto bioregionu vymezeny nasledujici typy biochor (podle Culek M. et al.
1996 a 2003):

-4BE - rozfezané ploSiny na spraSich v suché oblasti 4. vegetacniho stupné

4BS - rozfezané plosiny na kyselych metamorfitech 4. v.s.

-4BS — rozfezané ploSiny na kyselych metamorfitech v suché oblasti 4. v.s.

4Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach 4. v.s.

4Nk — Siroké kamenité nivy 4. v.s.

-4PA — pahorkatiny na vapencich v suché oblasti 4. v.s. (unikatni typ)

-4PP — pahorkatiny na neutralnich plutonitech v suché oblasti 4. v.s.

-4PQ — pahorkatiny na pestrych metamorfitech v suché oblasti 4. v.s.

ReSené uUzemi lezi na rozhrani Budétické vrchoviny a Pracheriské
pahorkatiny. Pfevazna vétSina feSeného uzemi lezi ve 4. bukovém vegetaénim
stupni (dubojehliénata i bukova varianta), pouze na teplejsi JZ-J-JV svahy
zasahuje lokalné jesté 3. dubo-bukovy v.s. (podle lesnické typologie Zlatnika 1976,
1979).

Z biogeografického &lenéni $irsiho uzemi vyplyva, ze v USES musi byt zastoupeny
mezofilni i mokfadni vétve biokoridoru.

V mistnich podminkach byl USES na tGzemi obce Zichovice zpracovan v podrobnosti
Planu mistniho USES do méFitek 1:2 000 az 1:500, a to na hranice pozemki KN &i
na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail), pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.
Na tomto ekosystémové pestfejSim uzemi byly uzemni systémy ekologické stability
revidovany, aktualizovany a upfesnovany do detailu skladebnych &asti v ramci
nového UP Zichovice z nasledujicich diivodu:

Nadregionélni troveri USES

Tato nejvy$si hierarchicka uroveri USES (nadmistni) byla podle revize generelil
USES Susicko (Geo Vision 2009) pouze dale upfestiovana podle reprezentativnich
biotopu na situaci KN a lesnicky detail. Podél jizniho okraje feSeného uzemi byla
vymezena hranice podpurné zény (PZ) nadregionalniho biokoridoru (NRBK) €. K113,
ktery byl v ZUR Plzefiského kraje (2009) vymezen osami V (vodni), N (nivni) a MH
(mezofilni hajova).

Regionalni aroveri USES

Tato daldi vy3Si hierarchicka urovens USES (nadmistni) byla podle revize generelli
USES Susicko (Geo Vision 2009) rovnéz dale upfesfiovana podle reprezentativnich
biotopl ¢Ci stanovist na situaci KN a lesnicky detail. Do regionalniho biokoridoru
mezofilniho bucinného typu (MB) & RK 331 muselo byt zddvodu upravy
pfiméfenych prostorovych parametrl viozenych LBC (ve smyslu nové metodiky
MZP) doplnéno 1 nové LBC tak, aby vzdalenosti mezi vSemi vlozenymi LBC
nepresahly 700 m (kody LBC i segmentl RBK byly proto precislovany).

Lokalni uroven USES
Pfritomné lokalni systéemy ES dopliuji v SirSim Uzemi sité vysSSich hierarchii do
zakladni hustoty sité podle pfirozeného charakteru biochor v podplirné zé6né NRBK
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K113/MH-MB — na pfitomnych snizeninach az pahorkatinach byly skladebné ¢asti na
lokalni drovni zahustény podle mistnich podminek, aby vytvofili koridorovy efekt.
Kromé toho kazdy pfitomny typ biochory by mél obsahovat alespon 1 reprezentativni
LBC (vCetné okrajovych).

Hygrofilni systémy se vymezuji v pozadované minimalni Sifce 20 m vyhradné jako
terestrické, tzn. v této Sifce soubézné s potocnimi koryty. Pri¢lenéné vodni biotopy
(vodni toky s rybniky) zde slouzi pro migraci specifické vodni a mokradni bioty jako
hlavni migraéni osy v krajiné, ale do min limitnich parametrti se nezahrnuiji.

Na Uzemi obce Zichovice bylo koncepéni vymezeni lokalni drovné USES
koordinovano a upfesfiovano podle dfive zpracované revize generelll USES Susicko
(Geo Vision 2009). Dlraz byl cilen pfedevSim na reprezentativhost vymezeni
jednotlivych vétvi biokoridorl podle pfibuznosti propojovanych biotopl &i stanovist
(pfi_jejich propojovani nelze piekradovat 2 a vice hydrickych fad). Aktualizace USES
do nového UP Zichovice vychazi z nejnovéjsi metodiky MZP pro vymezovani USES
(platnost od 3/2017).

Hygrofilni az hydrofilni vétve USES:

1) Nezdicky potok

Tento hygrofilni (nivni) lokalni biokoridor (LBK) byl na uzemi obce Zichovice
vymezen nazamokifované nivé potoka podél zap. okraje feSeného uzemi.
V zastavbé obce byl LBK upfesnén podle aktualni situace KN (biologicky funkéni, ale
prostorové nefunkéni usek). Limitni Sitka LBK musi byt na terestrickych
zamokfovanych biotopech min 20 m, tzn. celkové cca 22-25 m, protoZze Sifka
vodniho toku se do limitni Sifky nezahrnuje, ale zarovern musi byt potok soucasti LBK
jako migracéni osa. Nefunkéni usek na intenzivnich TTP mezi LBC 012-013
navrhujeme rozsifit (vysadby dfevin po okrajich).

2) Nezamyslicky potok

Podél vych. okraje feSeného GUzemi obce Zichovice byly podle aktualnich mistnich
podminek a reprezentativnhich mokfadnich biotopu upfesnény obé vétve (A, B)
mokfadnich LBK mezi fekou Otavou a Panskym Nezamyslickym rybnikem (vétev A
byla zuzZena na realné mokradni biotopy).

Mezofilni az xerofilni vétve USES:

3) Ko¢i breh — Dédkuv kun

Tento typ vétve LBK byl podél jiz. okraje obce Zichovice vymezen v rdmci podpdrné
zény NRBK K113/MH-MB a vytvofeni jeho koridorového efektu. Kontrastné-modalni
mezofilni hajova az bucinna vétev tohoto LBK propojuje elevace Koci bfeh (566 m;
zde byla vymezena dal$i vétev LBK/MB na sousednim tzemi obce Cimice), hfeben
.V Horach® (625 m) a vrch Dédkav kun (574 m; jiz sou€ast RBK 331 na k.u.
Domoraz). Pfi jeho upfesnovani byly zohledhovany aktualni mistni podminky.

Ke kodovani skladebnych &asti lokalnich systémi byl pro GIS USES ORP Susice
pfifazen kéd ORP (SU), napf. SU012 (na celém uzemi ORP se predpoklada
vymezeni vice nez 100 LBC). Kody LBK pak vychazeji z biocenter, ktera propojuji,
aby mohla byt dodrzena a provéfena jejich reprezentativnost a maximalni vzdalenost
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do 2 km, napf. 1602-SU012 (biokoridory musi propojovat vymezena biocentra po
stejnych stanovistich jako jsou obsazeny v BC).

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM A UZEMNE ANALYTICKYMI
PODKLADY

Z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR) nespadéa uzemi obce do zadné
z rozvojovych oblasti os &i specifickych oblasti. Z PUR CR nevyplyvaji pro uzemi
obce Zichovice zadné dalsi nové konkrétni pozadavky. Navrh UP respektuje
republikové priority uzemniho planovani uvedené v této dokumentaci. Aktualizace ¢.1
PUR byla schvéalena usnesenim vlady ze dne 15.dubna 2015 &. 276.

Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) spada Gzemi obce
Zichovice do Specifické oblasti Podhafi Sumavy SON2.Ukoly pro tzemni planovani
obci  vyplyvajici ztéto skutednosti jsou vnavrhu UP respektovany. Osy
nadregionalniho biokoridoru K113 a jejich podpdrna uzemi jsou v navrhu UP
respektovany. Uzemi fizené inundace, navrzené vZUR PK, je do navrhu UP
zapracovano v souladu s kapitolou 5.6 ZUR PK jako Uzemni rezerva. Dal$i konkrétni
pozadavky ze ZUR PK pro navrh UP nevyplyvaji.

Z tohoto zarazeni vyplynuly a byly splnény v navrhu uzemniho planu tyto ukoly :
Vytvofily se pfedpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na
infrastrukturni a hospodarské podminky regionu, v€etné nastupniho prostoru do
SOB1 Sumava.

Posililo se trvalé osidleni véetné pfiméreného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na
rekreacni zatizeni uzemi).

Pfi vymezovani ploch pro rozvoj obce se vychazelo z pozadavkl na zajisténi
nékterych funkci pro SOB1 (Gzemi NP a CHKO Sumava), zejména ubytovacich
kapacit a vybavenosti cestovniho ruchu.

Byly respektovany republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi.

Z vydanych ZUR PK nevyplyvaji zadné pfimé pozadavky.

Pfi navrhu novych rozvojovych ploch se upfednostnily volné plochy v zastavéném
uzemi a plochy s lll. IV a V. tfidou ochrany ZPF.

Uzemni plan byl fe$en v souladu se ZUR PK.

V navrhu USES byla zkoordinovana navaznost navrhu Gzemniho planu s Gzemné
planovacimi dokumentacemi sousednich obci, s preferenci podpory regionalnich a
vysSich rozvojovych zamérd a ucelenosti rozvojovych zamérd obce.Snahou bylo
dalSi zvySovani atraktivnosti spravniho uzemi obce pro trvalé bydleni a hospodarskeé
aktivity.

Byly respektovany stavajici limity dle uzemné analytickych podkladu (dale téz
LUAP*) . StFety rozvojovych zamérud se stavajici ochrannou hodnot a limitt nejsou
zadné.

VYHODNOCENI S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPUSU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

43



Navrh UP neni v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist. Vyhodnoceni
souladu navrhu UP se stanovisky dot&enych organ(i a sousednich obci prob&hne po
ukoné&eni spole&ného jednani o navrhu UP a bude v eventuelni Gpravé navrhu UP po
vefejném jednani respektovano.

VYHODNOCENi SOULADU S CIiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Navrh UP je zpracovan v souladu s ukoly uzemniho planovani a navrhovanym
feSenim pfispiva k rozvoji a ochrané stavajicich hodnot uzemi.

VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh UP neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu.

DOPRAVA

Hlavni dopravni patefi obce jsou statni silnice lll. tfidy €. 1694, 1695, 17123 a 17217
prochazejici celym uzemim obce. Tyto komunikace prevadi také hlavni dopravni
zatéze, které jsou dany zejména mistni a oblastni dopravou. Na hlavni komunikacni
pater silnic Ill. tfidy navazuji dalsi komunikace mistni a ucelové. Od severovychodu
k zapadu prochazi po okraji feSeného uzemi Zeleznicni trat ¢. 185 Horazdovice
predmésti — Klatovy, ktera mimouroviové kfizi silnici I11/1694.

V ramci feSeného Uzemi vykazuji komunikace lokalni dopravni zavady (smérové a
Sifkové usporadani, rozhledova pole v napojeni mistnich komunikaci na silnice llI.
tfidy, nizké podjezdy, uzké mostky), které budou dle moznosti postupné
odstranovany. V soucCasnosti se v obci nevyskytuje zadné zafizeni poskytujici sluzby
motoristim. Dopravni plochy v obci jsou v souCasnosti prfevazné u obdanské
vybavenosti.

Ulicni sit’ mistnich komunikaci je v obou sidlech dana jejich zaloZenim a dalSim
stavebnim vyvojem.

Ugelové komunikace slouzi mimo intravilan obce zemédélské a lesnické dopravé
jako pFistupové cesty k pozemkum, pési a cyklistické stezky.

Navrh predpoklada zachovani linek autobusové dopravy a zachovani zastavek
v€etné ,zalivi“ na komunikaci. Pfesné umisténi zastavek, resp. zfizeni autobusovych
zaliva v souladu s CSN a ve vztahu k pozemk(im je nutno stabilizovat v dal$im stupni
pfripravné, resp. projektové dokumentace na vlastni autobusové zalivy.

V lokalitach individuelni bytové vystavby se garazovani predpoklada na vlastnich
pozemcich. Obdobné i ve vyrobnich a smiSenych uUzemich. Parkovani se
predpoklada stabilizovat v novodobém centru obce, kde je zastoupeno obcCanské
vybaveni.

44



Z hlediska péSi dopravy se predpoklada vyuzivani komunikaci zklidnénych D1,
doprovodnych péSich chodnikl podél motoristickych komunikaci a prutahu silnic
lll.tFidy a samostatnych pésSich stezek. Obci prochazeji znaCené turistické a
cyklistické trasy, které navazuji na trasy podél Otavy a predhGfim Sumavy.

VODNi HOSPODARSTVi

1. Vodni toky, voda v krajiné:

Obec Zichovice lezi na pravém biehu feky Otavy v rozsahu jeji kilometraze 80,2 az
83,9. Cislo hydrologického poradi toku je 1-08-01-082. Centrem obce protéka
Nezdicky potok (¢. h.p. 1-08-01-093), ktery usti do Otavy zprava v jejim fkm 81,5.
Vychodné od Zichovic lezi v fe§eném Gzemi na malém pravostranném bezejmenném
pfitoku Otavy rybnik Chobot (3 ha) pod velkym Panskym nezamyslickym rybnikem
na Nezamyslickém potoce (¢. h.p. 1-08-01-095), ktery usti do feky Otavy zprava
v jejim fkm 80,2. Na jiznim okraji obce jsou na Nezdickém potoce vybudovany a
provozovany rybarské sadky se zachytnou nadrzi. Na fece Otavé je fada
vodohospodarskych objektl, z nichZz jmenujeme zejména Podrabsky jez nad
Podrabskym mlynem severné od hranice katastru obce.

Podle hydrogeologické rajonizace Ceské republiky patfi feSené Gzemi do rajonu
6310 — Krystalinikum v povodi horni Vitavy a Uhlavy.

V povodnovém planu Plzenského kraje je v katastru obce evidovano celkem 22
objektl ohrozovanych povodnémi, z toho 15 objektl pratoky v fece Otavé a 7 objektl
prutoky v Nezdickém potoce. Z tohoto poctu je 5 objektll ohroZzeno jiz pritokem
pétileté velké vody a 11objektl prutokem dvacetileté povodné, U téchto objektl je
nezbytné provadét dukladnou a pravidelnou udrzbu a opravy stavebniho stavu a
pedovat o ochranna opatfeni proti moznym povodriovym $kodam. Obec Zichovice
ma zpracovan vlastni povodnovy plan vcetné ustaveni povodrové komise, v némz
jsou uvedena potfebna opatfeni pro zabranéni povodnovym Skodam, eventualné
jejich minimalizace, v€etné mozné doCasné evakuace obyvatel.

Mistni protipovodnovou upravu navrhujeme proveést pouze na pozemku p.€. 1075 na
levém bfehu Nezdického potoka v souvislosti s budouci vystavbou centralni Cistirny
odpadnich vod na sousednim pozemku p.C. st. 7 ve vlastnictvi obce s cilem ochranit
objekty COV pred uginky povodriovych pratokd (pozemek se nachazi mimo aktivni
z6énu zaplavového uzemi Nezdického potoka).

Na vodnich tocich a plochach vfeSeném uzemi (feka Otava, Nezdicky potok,
rybarské sadky) nenavrhujeme jina technicka opatfeni, nez pravidelnou udrzbu koryt,
objektd na tocich a vodnich nadrzi v katastru obce. Pro G&innéjsi zadrzeni vody
v krajiné navrhujeme na zpevnovanych plochach vefejnych prostranstvi i na
plochach soukromych nezvySovat podily ploch s Zivicnym povrchem, vice se zaméfit
na zpevneéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno rozsSifovat plochy zelené
s moznosti vsaku (pralehy, doCasna jezirka apod.). Srazkovou vodu ze stfech budov
doporu€ujeme zachytavat v akumulaénich nadrzich a vyuzivat k zavlaze porostl
zahrad nebo jako uzitkovou vodu v provozu budov.

2. Zasobovani vodou:
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Obec Zichovice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu,
vybudovaného v sedmdesatych letech 20. stoleti. Vodnim zdrojem jsou dvé vrtané
studny o souhrnné vydatnosti cca 3,5 I.s%, situované v udoli feky Otavy severné od
zastavéné Casti obce a od zelezniCni trati. Kolem studni je vytyCeno pasmo
hygienické ochrany vodniho zdroje |. a Il. stupné. Oba zdroje jsou ve vyhlaSeném
uzemi zatopy feky Otavy ! Jimana voda vykazuje oproti normé pro pitnou vodu
mirné zvySené hodnoty obsahu Zeleza, manganu a agresivniho CO2 a rovnéz
zvysSenou objemovou aktivitu radonu (89 Bqg/l). Proto je voda upravovana v upravné
vody o kapacité 2,6 lsl. Je nejvyS Zadouci snizovat vliv radonu stripovaci
(odvétravaci) kolonou.

Upravena voda je Cerpana pres spotiebisté do vodojemu o objemu 2 x 100 m3
zapadné od obce na navrsi Koci vrch v nadmorské vySce 486/480 m n.m. Pozemek
p.6. 1065/3 lezi v katastru obce Cepice. Vlastnikem vodovodu pro vefejnou potfebu
je obec Zichovice, pro kterou vodovod provozuje a.s. Sumavské vodovody a
kanalizace.

Mala Cast obyvatel obce je zasobovana vodou z vlastnich mistnich studni, zejména
se to tyka celé mistni ¢asti Lazna, objektl v zatopovém uzemi feky Otavy.

Pro dalSi rozvoj vodovodu pro vefejnou potfebu navrhujeme v souladu s navrhem
Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzerfiského kraje (PRVK PK) rozsifeni
vodovodni sité pro zasobovani novych objektl na navrzenych i stavajicich
stavebnich parcelach a ve vhodnych mistech zokruhovani sité a rekonstrukci jejich
starych poruchovych Uuseku. Pro zlepSeni podminek pro zasobovani vodu
v navrhovanych stavebnich obvodech na vychodé obce pod vrchem Nétice (zvySeni
tlaku ve vodovodni siti) navrhujeme vybudovat automatickou tlakovou stanici (na
pozemku p.C. st. 19/2 ve vlastnictvi obce), nebot’ vySkova uroveri vodojemu (480 m
n.m.) by zde umoznovala zasobovani vodou pouze pfizemnich objektl a pfi Spicko-
vych odbérech ve spotfebisti by nebylo mozné zarucit bezporuchové zasobovani
vodou.

V mistni ¢ast Lazna bude zachovan stav zasobovani vodou z lokalnich studni. Do
budoucna lze uvazovat o prodlouzeni vodovodni sité i do Ctvrti Lazna.

Pro posileni vydatnosti vodovodu pro vefejnou potfebu navrhujeme v souladu se
zaméry obce i PRVK PK vybudovat dopliujici vodni zdroj (novou vrtanou studnu)
v oblasti dosavadniho pramenisté.

Kromé vodovodu pro vefejnou potfebu jsou v feSeném uzemi jeSté dva vodovody —
jednim je vodovod pro objekt byvalé mlékarny (dnes nevyuZzivany) s jimanim vrtanou
studnou rovnéz v udolni nivé feky Otavy s Upravnou vody u silnice na Rabi, druhym
je vodovod pro areal zemédélské vyroby s pramenistém pod vrchem Hnilice (Nétice)
jihovychodné od obce. Tato vodovodni zafizeni doporu€ujeme zachovat, dofeSit u
nich majetkopravni vztahy a uvazovat o nich jako o moznych zdrojich pro nouzoveé
zasobovani vodou.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace se dle PRVK PK predpoklada
dovozem vody cisternami z mésta SusSice (asi 10 km). UzZitkovou vodu Ize odebirat
z mistnich studni nebo z feky Otavy.

Potifebu vody pro obec ve vyhledu vycislime podle smérnych Cisel ro¢ni potieby vody

dle prilohy €. 12 kvyhl. ¢. 120/2011 Sb. Budeme uvazovat 800 zasobovanych
obyvatel (dnes cca 710):
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Primérna denni potieba (Qu):

- obyvatelstvo: 800 osob x 96lden? = 76800 ldent

- obCanska a technicka vybavenost cca 20 % = 15360

- drobny pramysl — odhad 2000

- zemédélska vyroba — odhad 10000 , .

CELKEM 104 160 l.den’ = 1,21 lst

Denni maximum potieby (Qm) — narok na vydatnost vodniho zdroje:
OQm = 15 x Qd = 1,5 x 104160 = 156 240 l.den* = 1,81ls?

Vydatnost dosavadnich vodnich zdroji véetné kapacity Upravny vody (2,6 I.s?) i
kapacita vodojemu je dostateCnd, nedojde-li vliivem starnuti vrtanych studni ke
snizeni jejich vy-uzitelné vydatnosti.

3. Kanalizace, €iSténi odpadnich vod:

Obec Zichovice ma vybudovano nékolik samostatnych &asti kanalizaéni sité, kterou
provozuje jako kanalizaci jednotnou. Kanalizace byla budovana nesoustavné, bez
jednotné koncepce a nese vSechny znaky kanalizace destove, polozené mélce pod
urovni terénu.

Cisténi odpadnich vod je vobci provadéno jen diléim zpusobem v nékolika
biologickych septicich a malych domovnich COV. Piegisténé odpadni vody jsou
odvadény do Nezdického potoka. Velka ¢ast odpadnich vod je jimana do jimek na
vyvazeni (zump), jejichz pravidelné vyvazeni pfi vybavenosti obce vodovodem je
problematické, znacna cast odpadnich vod tak bez fadného CcCisténi odtéka do
nevyhovujici kanalizace nebo pfimo do vodniho toku. Obec se jiz delSi dobu snazi
tento neunosny stav vyresit.

V obci je proto uvazovano s vystavbou nové oddilné kanalizace pro verejnou
potfebu. Splaskova kanalizace bude zakonena centralni mechanicko-biologickou
Cistirnou odpadnich vod na levém bfehu Nezdického potoka. V nékterych usecich
kanalizace, z nichZ nebude mozno pfivadét odpadni vody na COV gravitaci, bude
nezbytné osadit na kanaliza¢ni sit podzemni Cerpaci stanice odpadnich vod se
zavedenim vytlak( do gravitacnich Casti sité.

Variantni studii odkanalizovani obce Zichovice zpracovala spol. s r.o. ProVenkov
Brno (Ing. Karel Precechtél) v Cervenci 2019. V souladu se zavéry této studie
navrhujeme a doporuCuje- me vybudovat vobci novou oddilnou gravitacéni
kanaliza¢ni sit, zakon€enou centralni mechanicko-biologickou Cistirnou odpadnich
vod podle varianty €. 1 (kap. 11.1. a 12.1. studie). V &astech intravilanu obce, kde
bude vyhodné budovat kanaliza¢ni useky bezvykopové (fizenym protlakem), bude
mozno vyuzit FeSeni podle varianty €.4 (kap.12.4. studie).

Dosavadni sit nesoustavné jednotné kanalizace bude ponechana v provozu
samostatné pouze jako destova. Destové vody z jednotlivych objektd a parcel
doporuc€ujeme nevypoustét do kanalizacni sité, zadrzovat je na pozemcich, vyuzivat
k zavlaze zahrad, eventualné vypou-stét do vsaku.

47



Cistirna odpadnich vod s kapacitou cca 900 EO bude vybavena hrubym
predcisténim (Cesle, lapak pisku) a bude pracovat v systému nizkozatéZzované
aktivace s pneumatickou aeraci a s oddélenou aerobni stabilizaci kalu. Stabilizovany
akumulovany kal muze byt vyuzivan v zemédélstvi nebo odvazen k odvodnéni na
COV Susice. Umisténi &istirny je navrzeno v jiném mist&, nez navrhoval tizemni plan
zr. 2000, a to blize stfedu obce na levém bfehu Nezdického potoka (Cislo
hydrologického poradi toku 1-08-01-093). Vyusténi vyc€isténych odpadnich vod
z COV je navrzeno do levého brehu Nezdického potoka cca 150 m nad jeho
soutokem s Fekou Otavou. Nové umisténi objektu Cistirny nikterak nerusi ptvodné
uvazovanou koncepci kanalizace a Cisténi odpadnich vod ve starém uzemnim planu
obce a je v souladu i s pfedpoklady Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského
kraje (PRVK PK). COV bude umisténa na pozemku mimo aktivni zénu zaplavového
uzemi Nezdického potoka, které bylo vyhlaseno 18. 08. 2006 (aktualizace 01. 04.
2009 — viz Povodfiovy plan ORP Susice) — ochranu COV lIze fesit vhodnou mistni
upravou — coZz ma minimalni naroky na zabor plochy pro stavbu oproti jinym feSenim.
Pozemek p.¢. st. 7 v k.. 796930 Zichovice je ve vlastnictvi obce.

VyuUsténi vygisténych odpadnich vod z COV je navrzeno do levého bfehu potoka.

Pro technologickou linku Ccistirny navrhujeme vyuZit nejnovéjSiho systému
mikrofiltrace osazenim vhodnych membranovych modull s cilem snizeni objem
stavebnich objektt COV, zejména dosazovacich nadrzi. Technologickou linku
Cistirny Ize dovybavit zafizenim pro simultanni srazeni fosforu, budou-Ili to vzhledem
k velikosti obce a vypousténému objemu znecisténi vyzadovat mistné pfislusné
organy zivotniho prostfedi.

Podminkou dobré funkce nové kanaliza¢ni sité i Cistirny odpadnich vod je zruSeni
dosavadnich zump a septikll v celé obci a pfimé pfipojeni domovnich kanalizacnich
pripojek na

novu splaskovou kanalizaci. DalSi podminkou je dusledné oddéleni destovych vod,
které nesmi byt do splaskové kanalizace vpoustény.

Likvidaci odpadnich vod v lokalité Lazna (ostrov feky Otavy) doporucCujeme feSit
v souladu se zavéry studie akumulaci v nepropustnych jimkach a periodickym
vyvazenim jejich obsahu do centralni Cistirny odpadnich vod, ktera je k tomu svoji
kapacitou uzplisobena.

Toto nové navrzené feSeni odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod obce je v souladu
s hlavnimi principy navrhového stavu v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzernského kraje (posledni aktualizace 07/2009).

ZASOBOVANI PLYNEM

Severné od obce Rabi je veden vysokotlaky plynovod DN 200, ze kterého jsou
pripojkami DN 100 napojeny regulacni stanice ve Velkych Hydcicich a Malém Boru.
Jina zafizeni na rozvod zemniho plynu se v feSeném prostoru nenachazeji.
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V obci je vyuzivan jen zkapalnény plyn a to pfevazné pro vareni, ale také pro kotelnu
zahradnictvi a vyjimecné i pro vytapéni rodinnych domu.

Navrzené reseni

Se zastupci plynarenského podniku byla v roce 2000 projednana moznost napojeni
obce na stavajici plynovody. Jedna z moznosti, a to napojeni od Velkych HydCic,
byla opusténa z dlvodu velké vzdalenosti a také proto, Ze druha moznost se jevi
jako podstatné vyhodnéjSi. Proto byl dale rozpracovan druhy zpusob feSeni.
Podstatou tohoto feSeni je napojeni vysokotlaké odboCky na stavajici plynovod DN
200 v misté jeho kfizeni se silnici Budétice — Rabi a jizné od této silnice vystavba
spolecné regulacni stanice se stfedotlakym vystupem s pfedpokladanym vykonem
1200 az 2000 m3/hod. Dale byla navrzena trasa stfedotlakého plynovodu pies Rabi
do Zichovic s eventuelni moznosti pokradovani smé&rem na Bilenice. Pofizovatelem
UPO byla vybrana z konceptu UPO varianta ,2“ jako vysledna. Vyhodou varianty ,2°
je jeji kratSi trasa, pfivedeni plynu k potencialné nejvétSimu odbérateli plynu a
moznost podchodu pod Zeleznici podjezdem po stavajici silnici. Hlavni nevyhodou je
nutnost prekroceni dvou vétsich a jednoho mensiho vodniho koryta.

S uzitim zemniho plynu se pocitalo u vSech novych rodinnych domu pro vytapéni,
ohfev uzitkové vody i vafeni, u bytd v bytovych domech se pfedpokladalo plynové
etazoveé vytapéni s kotli ,KOMBI® i pro ohfev uZitkové vody a s uzitim plynu téz i pro
vafeni. Na smiSenych plochach a plochach pro vybavenost a drobnou a lehkou
vyrobu se pocitalo s uzitim plynu pro plynové kotelny. S Sirokym uZitim plynu se
pocCitalo i u stavajici zastavby, a to u individualnich objektl i pro plynofikaci
soucasnych kotelen.

V roce 2000 zpracovala firma INPRO Plzen — Ing. Jar. Jindra ,Generel plynofikace
pro Sdrgieni obci PoSumavi se sidlem v Zichovicich®, zaregistrované 20.1.1999.
ResSeni UPO bylo v souladu s pfedpoklady feSeni tohoto generelu.

Pro prfipravu plynofikace obci Zichovice a Ré&bi v pfipadé kladného pfistupu
plynarenského podniku je tfeba zpracovat generel, ktery by podrobnéji resil
problematiku Zichovic i obce Rabi. Z tohoto feSeni pak bude mozno uréit mimo jiné i
kapacitu spole¢né regulacni stanice. Do doby realizace plynofikace je vhodné se
orientovat na zkapalnény plyn.

V souéasné dobé plynarensky podnik nema zajem o feSeni plynofikace Zichovic a
pripadné vesSkeré investice by musela zajistit obec.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

ROZVOD VVN
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V fedeném Uzemi obce Zichovice neni vedeni VVN.

ROZVOD VN 22kV, TRAFOSTANICE

Hlavni napajeci vzdudné vedeni 22kV z rozvodny 110/22kV v SusSici obchazi obec po
jiznim okraji mimo stavajici a navrzenou zastavbu. Druhé napajeci vedeni 22kV je na
severu — vedeni mimo obec. Zasobovani el. energii je zajiSténo ze sedmi stavajicich
zdénych, pfihradovych a sloupovych trafostanic 22/0,4kV, které jsou napojeny
vzdusnym holym vedenim 22kV. Pouze TS KT 1213 je napojena kabelovym svodem
ze vzdusného vedeni VN.

TS v obci Zichovice:
1) TS KT 1212 zdéna kominova, osazena transformatory 2x250 Kva — distribucni

v majetku CEZ Distribuce, a.s. Situovana na k.u. Cimice.

2) TS KT 1213 zdéna vestavéna osazena transformatory 2x400 + 1x250.kVA —
distribuéni v majetku CEZ Distribuce, a.s.

3) TS KT 1215 dvousloupova osazena transformatorem 400.kVA — distribucni
v majetku CEZ Distribuce, a.s.

4) TS KT 1476 jednosloupova osazena transformatorem 400.kVA — distribuéni
v majetku CEZ Distribuce, a.s.

4.1)TS KT 1216 jednosloupova osazena transformatorem 250.kVA — v majetku
odbératele Pila Cerny s.r.o.

5) TS KT 1211 jednosloupova osazena transformatorem 160.kVA — distribuCni
v majetku CEZ Distribuce, a.s.

6) TS -  dvousloupcova bez odbéru — demontovany transformator (u
nevyuzivaného objektu).

7) TS KT 1214 jednosloupova osazena transformatorem 100.kVA — distribucni
v majetku CEZ Distribuce, a.s.

ROZVODY NiZKEHO NAPETI

Stavajici rozvody NN jsou kabelovym zemnim vedenim ve stfedu obce a u nove
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zastavby. V okrajovych Castech vesmés vzduSnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pfelozku vzdusného vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejmé po Castech, doporuCujeme zejména pfi rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéCe NN pfislusné
trafostanice nebo z rozpojovacich skfini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou
rozvody pro jednotlivé obytné domy, které budou smycCkovat jednotlivé pripojkové
skfiné na rozhrani jednotlivych parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spoleCné.
Podminkou pro uloZeni siti je uprava terénu na kone€nou uroven a ulozeni
obrubnikll v€etné koordinace pfi pokladce ostatnich inZenyrskych siti v lokalité. Pro
uloZeni siti plati CSN 73 6005.

VEREJNE OSVETLENI

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni podobné jako NN rozvod smisSené t{j.
zemnimi kabely, venkovnim vedenim, vesmeés na opérnych bodech sité NN.

Nové budované vefejné komunikace ve vnitroblocich jsou zafazeny dle CSN
CEN/TR 13201-1az4 (36 0455) do tfidy osvétleni P4 a P5. Patefni komunikace je
zarazena do tfidy osvétleni C5, M5. Vefejné osvétleni komunikaci doporuujeme
fesit svitidly s LED zdrojem na stozarech 5-6m. Hlavni komunikace tfidy C5, M5 pak
stejnym typem svitidel na 7m stoZarech s vyloZnikem.

Napojeni bude ze stavajicich zapinacich bodu - rozvadécl VO. PFi rekonstrukci a
rozSifeni VO by bylo vhodné zfidit druhy zapinaci bod — rozvadéc VO v zapadni ¢asti
obce. Novy rozvod se propoji na stavajici VO v obci. Na kfizovatkach se osadi
pojistkove skfiné v plastovych pilifich se svody do kabelu.

TELEKOMUNIKACNI ROZVODY
DALKOVE KABELY

Redenym Gzemim obce Zichovice prochéazi opticky dalkovy telefonni kabel .
Dale je zde metalicka sit, ktera byla prevedena do kategorie mistnich
kabeld..

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Obec je soucasti UTO Susice, stavajici zastavba je pfipojena vyvody z kabelové sité
na sloupy vzdusného vedeni zavésnymi kabely na nékolika mistech v obci Nova
pfipojeni budou feSena vyuZzitim stavajici kapacity popf. rozSifenim stavajici sité.
Podél nové navrzenych komunikaci smérem k zastavbé se polozi ulozné kabelové
vedeni k jednotlivym obytnym domim, kde bude ukoneno v u€astnickych
rozvadécich v pilifich u vstupl do objektd. Pfipojeni konkrétnich linek a dalSich
sluzeb SEK si uzivatelé zajisti smlouvou s provozovatelem na zakladé podané
zadosti.

POKRYTIi SIGNALEM DTV
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Digitalni signal DVB-T je mozno pfijimat z vysilaCe Svatobor popf. z dalSich
vhodnych vysilagl. V roce 2020 bude dokon&en celoplo$né v celé CR prechod na
novy standard vysilani DVB-T2, ktery bude vyZadovat v nékterych pfipadech zmény
zpusobu pfijimani signalu ( antény, TV pfijimace popf.SET-TOP-BOX).

2. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyuziti stabilizovanych ploch zastavéného uzemi je v UP ponechano pro
dosavadni zpusob vyuZiti pozemkU. Navrh zastavitelnych ploch pfijatého feSeni byl
vymezen v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi a do jeho proluk. Potfeba
vymezeni zastavitelnych ploch vychazela z poZzadavk(i a potfeb obce Zichovice,
podpofenych doplfiujicimi prizkumy a rozbory UP. Prfijaté feSeni odpovida
pozadavkim schvaleného zadani UP a jevi se jako optimalni vzhledem ke
geografické poloze, velikosti a charakteru obce Zichovice. Rozsah vymezeni
zastavitelnych ploch oproti platnému UPO byl zmensen dle vysledk(i projednani
S povéifenym zastupitelem obce.

3. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkG navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

1. Uvod

Uzemni plan Zichovice (dale jen UP Zichovice) — Vyhodnoceni predpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond (dale jen ZPF) je
zpracovan podle zak.€.334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pldniho fondu ve
znéni zakona ¢€.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., kterou se upravuiji
nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu a spoleéného
metodického doporuéeni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a padniho prostfedi MZP z &ervence 2011.

Stanoveni kvality zemédélské pudy ur€enou BPEJ a zafazeni téchto kodd do tfid
ochrany zemédeélské pudy je zpracovano podle Predpisu Cislo 48/2011 a provadéci
vyhlasky ze dne 22.2.2011.

UP Zichovice — Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki zaboru ZPF (graficka &ast)
je zakreslen do situace v méfitku1 : 5 000.
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Graficka ¢ast mimo jiné obsahuje hranice lokalit navrzenych k zaboru s uvedenim
Cisla lokality, hranice katastralnich uzemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni
ploch provedenych investic do pldy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy
ochrany jednotlivych puid.

2. Kvalita ZPF a zemédélska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pudy vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ, ktera
zaroven charakterizuje klimaticky region, stérkovitost a hloubku pudniho profilu.

Zemédélska zivocisna vyroba v oblasti je vhodna pfedevSim pro chov skotu a prasat.

Rostlinna vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny napf.obili, kukufice, fepka,
fepa........

Z hlediska pozadavkd novych funkénich soubord na plochy dle tfid ochrany
zemeédeélské pudy Ize konstatovat, Ze :

0,0169 ha zaborovych ploch patfi do tfidy Ill. Do Ill.tfidy jsou slou€eny pudy
v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim
planovani vyuzit pro eventuelni vystavbu.
0,1622 ha rozvojovych ploch patfi do tfidy IV. Do IV.tfidy jsou sdruzeny pudy
s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci klimatickych
regionu s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.
Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funk&nich soubort na plochy dle tfid
ochrany zemédélské pudy viz. Tabulkova ¢ast (Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti
Zemédélské pfilohy.

Charakteristika klimatického regionu :

Zaborové ploch patfi do klimatického regionu mirné teplého, mirné vihkého, ktery se
oznacuje kédem 5 (Symbol MT2)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2500
Pramérna roc¢ni teplota :7-8°C
Pramérny ro¢ni uhrn srazek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget.obdobi :15 - 30

Zakladni charakteristika hlavnich pudnich jednotek :

Zaborové plochy se rozprostiraji prfedevsim na plose téchto hlavnich pudnich
jednotek :

HPJ 51 : Hnédé pldy oglejené a oglejené pldy na zahlinénych Stérkopiscich a
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morénach; lehké az stfedné tézké, bez stérku nebo slabé stérkovité;
nachylné k doCasnému zamokreni.

HPJ 64 : Glejové pldy a oglejené pudy zbazinélé avSak zkulturnéné, na riznych
horninach i zeminach; stfedné tézké az velmi tézké; pfiznivé pro trvalé
travni porosty, po odvodnéni i pro ornou padu.

3. Odtokové a hydrogeologické poméry

Na prehledné situaci UP Zichovice - Zemédélska priloha je graficky znazornéno
odvodnéni v obci a jejim nejbliz§im okoli. Znazornéni je nutné brat pouze orientacné,
stejné tak i udaje o investicich do pldy uvedené v tabulkové Casti. Co se dalSich
informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat pfimo s vlastniky (eventuelné
uzivateli) jednotlivych pozemku, nebot odvodnéni spada do jejich spravy.

Nicméné z pfedloZené situace je patrno, Ze odtokové a hydrogeologické pomeéry
novou vystavbou podle pfedloZzeného navrhu zasadné naruseny nebudou.

4. Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Zichovice dochazi ve vybranych lokalitich s novym
funk&nim vyuZzitim k celkovému zaboru 0,1791 ha zemédélské pudy.

Rozvojové plochy se nalézaji na izemi jednoho katastru (k.0.Zichovice).

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi
variantni FfeSeni, nedochazi kzavaznému naruSeni organizace zemeédélskeho
padniho fondu v oblasti.

Podle udaju poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zabor 0,1791 ha
zemédélské pudy a to v kulture :

orna - 0, 0000 ha
chmelnice - 0, 0000 ha
vinice - 0, 0000 ha
zahrady - 0, 0000 ha
sady - 0, 0000 ha

trvalé travni porosty — 0, 1791 ha

Zabor ZPF celkem : 0,1791 ha

Pozadavky novych funkénich souborli na plochy dle druhu pozemku a pozadavky
novych funkénich souborl na plochy dle tfid ochrany zemédélské pudy jsou
podrobné vyjadieny v tabulkové &asti (Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti této
planovaci dokumentace.

5. Zdivodnéni zaboru podle novych funkénich souborti

Viz. generalni projektant projektu

6. Soupis lokalit
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k.u.Zichovice

Bl.2-1 Plochy bydleni individualni (FeSeno UP-rozsah zachovan)

Bl.2-2 Plochy bydleni individualni (fe$eno UP-rozsah zachovan)

Bl.2-3 Plochy bydleni individualni (FeSeno UP-rozsah zachovan)

Bl.2-4 Plochy bydleni individualni (fe$eno UP+rozsifeno o 1 parcelu)

0-1 Plochy ob&anského vybaveni (feSeno UP)

SV-1 Plochy smi$ené obytné (FeSeno UP+zmenseno — vraceno do ZPF)

TI1.1-1 Plocha technické infrastruktury (feseno UP)

PZ-1 Park, historicka zahrada (feSeno UP-rozsah zachovan)

VL-1 Plochy lehkého pramyslu a skladt (feSeno Zména UP 1+zména UP 2)
(zmenseno, vraceno do ZPF)

Bl.2-6 Plochy bydleni individualni (feSeno Zména UP1, rozsah zachovan)

Bl.2-7 Plochy bydleni individualni (fe$eno Zmé&na UP1, rozsah zachovan)

Bl.2-8 Plochy bydleni individualni (feSeno Zména UP1, rozsah zachovan)

B1.2-9 Plochy bydleni individualni (fe$eno Zmé&na UP1, rozsah zachovan)

Bl.2-10 Plochy bydleni individualni (feSeno Zména UP1)
(zmenseno, vraceno do ZPF)

Bl.2-5 Plochy bydleni individualni (feSeno QP-rozsah zachovan)
WT-1 Vodni plochy a toky (feSeno Zména UP2, rozsah zachovan)
PZ.1-1 Park, historicka zahrada (feSeno Zména UP2, rozsah zachovan)

T1.1-2 Plochy technické infrastruktury

7. Poznamka

Pri projednavani tohoto reSeni byly brany v uvahu predevsim tyto skutec¢nosti :

a) Rozvojové plochy navrhovat pfedevsim v uzemich s vybudovanou dopravni
infrastrukturou, v navaznosti na stavajici zastavbu a v téch uzemich, kde by
bylo vybudovani této infrastruktury nejméné nakladné.

b) Upfednostriovat rozvoj v prolukach a v zastavéném uzemi

c) Urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti mésta vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu obce

d) Minimalné zasahovat do ZPF, pfedevsim do l.a Il.tfidy ochrany zemédélské pady

e) Maximalné vyuzit stavajici arealy, stavajici manipulaéni plochy........

I1.Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reseni na pozemky

urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL) v izemnim planu

1. Uvod
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UP Zichovice - Zemédélska priloha je zpracovana podle platnych predpist
z4aKk.€.289/1995 Sb.o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (Lesni zakon).

Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje pfedpoklady pro plnéni vSech
jeho funkci a pro podporu trvale udrzitelného hospodareni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veSkeré pozemky urCené k plnéni funkci lesa, musi byt
ucelné obhospodafovany. Jejich vyuziti k jinym ucelim je zakazano. Kazdy maijitel
lesa si musi poc€inat tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesu.

Vlastnik je povinnen usilovat pfi hospodafeni v lese o to, aby byly zachovany a
rovhomérné plnény i ostatni funkce lesa , aby byl zachovan a chranén genofond
lesnich dfevin. Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodafeni v lese jsou lesni
hospodarské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové plochy se nalézaji na tizemi jednoho katastru (k.u.Zichovice).

2. Zavérecéné posouzeni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
PUPFL

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako
nejvyhodnéjsi variantni freSeni, nedochazi k zaboru pozemkt uréenych k pInéni
funkci lesa.

Zabor LPF celkem : 0, 0000 ha

3. Soupis lokalit

viz.l.Vyhodnoceni zaboru zemédeélského pudniho fondu

lll.Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch

1.Zavéreéna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch :

Zabor ZPF celkem : 0,1791 ha
Zabor vodnich pl.celkem : 0, 0000 ha
Zabor ost.pl.celkem : 0, 0000 ha
Zabor PUPFL celkem : 0, 0000 ha
Zména kultury (bez zaboru) : 0, 0000 ha
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Zména kultury na ZPF : 4 , 7257 ha (Plochy vracené do ZPF)

2.Prehled vyvoje zaboru ZPF

Navrhové plochy Plochy vracené do ZPF

UP PGvodni (2000) 10,1452 ha 0,0000 ha
Zména ¢.1 (2005) 8,4277 ha 0,0000 ha
Zména ¢.2 (2010) 2,1851 ha 1,2015 ha
UP Sougasny (2020) 0,1791 ha 4,7257 ha
Soucet 20,9371 ha 5,9272 ha

Celkova bilance zaboru ZPF je 20,9371 ha zemédélské puidy, z toho bylo
v nasledujicich upravach uzemniho planu vraceno zpét do ZPF 5,9272 ha
zemédélské pudy.

3. Prilohy

1 - Pravodni zprava
I. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF
II. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na PUPFL
I11. Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch
2 - Tabulkova ¢ast :
Tabulka 1 — Vyhodnoceni prfedpokladanych disledkud navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond
3 - Graficka ¢ast :
PFehledna situace UP Zichovice v méfitku 1 : 5 000

4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztah( v Gzemi

Ve smyslu pozadavku z nadfazené UPD tj. ZUR PK (2009, 2013), resp. z Planu
nadmistniho USES bylo v UP upfesnéno vymezeni USES NR i R - hierarchie.
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V navrhu USES byly feSeny navaznosti na $ir$i okoli a uzemni plany sousednich
obci.

Ostatni problematika $irSich vztahd v Uzemi feSena v navrhu UP vychazi z
nadfazené Gzemné planovaci dokumentace (ZUR PR) a z UAP. Jedna se o fizené
inundacni uzemi, silnice lll.tf., vedeni VN distribu¢nich vedeni, sdélovacich vedeni,
radioreleové trasy, stanovena zaplavova uzemi feky Otavy a Nezdického potoka,
vyhradni lozisko vapence a ochranné pasmo pfirodni rezervace PuCanka

5. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
zasadach uzemniho rozvoje ( §43 odst.1 stavebniho zakona) s
odiivodnénim jejich vymezeni

Navrh nového UP prebira zplatnéhovL'JPO stabilizované situovani vodojemu a
transformaéni stanice TS 1 na k.u. Cimice. Rovnéz tak predpokladané freseni
plynofikace z k.u. Rabi.

6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a pokynu k upravé
navrhu UP ze spole¢ného jednani

1. Navrh UP zpracovala osoba (y) s autorizaci dle zakona &.360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd
a technikll ¢innych ve vystavbé. Plan MUSES zpracoval autorizovany projektant
USES.

2. Navrh UP je zpracovan v souladu sobecn& zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména se zakonem ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu, s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist. Uzemni plan byl proveden v plnobarevném tisku v pod&itadovém
zpracovani ve formatu Dgn a pfedan k projednani a k prezentaci ve vSech jeho
etapach v rastrové podobé ve formatu Pdf. Uzemni plan byl zpracovan metodikou
jednotného zpracovani uzemnich plana v prostfedi CAD
( MicroStation) verze 3.3 (fijen 2013). Kone&na verze UP bude poskytnuta KU
PK rovnéz ve vektorové podobé dat (Dgn)

3. Pozadavky pro zpracovani navrhu UP ze schvaleného zadani UP podle jeho
jednotlivych odstavcu byly provéfeny a v navrhu UP respektovany. Limity a
zajmy MO nejsou navrhem UP dotCeny.

Koridor RR spoje_(pro nadzemni stavby), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni
§175 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb . o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Vymezené uzemi je rozélenéno vysSkové nasledujicim zpusobem :

e Vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici
150m nad terénem (v tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 150m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany).

¢ Vymezené uzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavu pfesahujici 200m
nad terénem ( vtomto vymezeném uUzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 200m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany).

Vyimenované druhy staveb,

pro které je kvydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu
s ustanovenim § 175 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) vzdy nutné souhlasné
stanovisko SNM MO .

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chran&ném Gzemi
nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace ZelezniCnich trati, vleCek a nakladacich
ramp. Vystavba a rekonstrukce dalnic, silni¢ni sité I.-1l. tfidy.

3) Vystavba , rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, v€etné jejich ochrannych
pasem a pridruzenych objektu a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22kV vySe.

5) Trhaci prace, rekonstrukce dolu, lomua s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektrickych a telekomunikaénich zafizeni vyzatujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladové
stanice radiotelekomunikadnich siti, radioreléova stanice, radiolokadni,
radionavigacni , telemetricka zafizeni) vCetné jejich anténnich systému a
nosiCl (i téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a
pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektu, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30m nad
terénem a staveb jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaiji
zajmy ACR.

V souladu s §175 stavebniho zakona Ize v celém Uzemi FeSeném UP Zichovice
umistit a povolit vystavbu, viz ,Vyjmenované druhy staveb®, jen na zakladé
zavazného stanoviska MO CR.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopominutelné limity
v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UP je
pozZadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Stanoviska a vyjadfeni dotéenych organ(i Zichovice byla v navrhu UP respektovana

takto :
KUPK, ORR ¢.j. PK-RR/251/20 ze dne 15.1.2020 :
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- Uzemi fizené inundace (kapitola 5.6 ZUR PK) bylo zapracovano do navrhu UP
jako uzemni rezerva (pozadavek spinén)

KUPK, OZP &.j. PK-ZP/19668/19 ze dne 14.1.2020 :

- ve Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF byla
podrobné posouzena vzajemna kompenzace zruSenych zaborovych ploch
z ptedchoziho platného UPO a nové navrzenych ploch nového UP — zabor ZPF
celkem 0,1791 ha, zména kultury na ZPF (plochy vracené do ZPF) celkem 4,7257
ha (pozadavek spinén)

- rovnéz byly provéfeny nové navrzené plochy UP ve vztahu k I. a |l. tfidé ochrany
ZPF (pozadavek spinén)

- néavrh UP Fe$i Gzemi mimo evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti a nem(ize
mit na né vyznamny vliv

- navrhem UP nejsou dotéeny zajmy chranéné lesnim zakonem a nejsou vymezeny
zastavitelné plochy ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, ochranné pasmo lesa
je graficky znazornéno (pozadavek splnén)

- navrh UP neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i
zakona ¢€.100/2001 Sb.

MU Susice, OZP zn. 3671/19/ZPR/Vas z 15.1.2020 :

- navrh UP fesi USES, VKP, krajinné dominanty, pamatné stromy, doprovodnou
vegetaci, ZCHU, sidelni vegetaci a ostatni (pozadavky spinény)

- vnavrhu UP nejsou vymezeny zastavitelné plochy v ochranném pasmu lesa
(pozadavky respektovany)

- v navrhu UP jsou vymezena vyhlaSena zaplavova Gzemi feky Otavy a Nezdického
potoka (pozadavek splnén)

MU Susice, OPPCR zn. 728/19/SPC ze dne 15.1. 2020 :

- navrhu UP jsou pfipominky zohledn&ny

CEZ Distribuce a.s. ze dne 11.12.2019 :

- stavajici zafizeni distribuéni soustavy a jeji ochranna pasma jsou v navrhu UP
respektovana

Sousedni obce, pravnické a fyzické osoby neuplatnily Zadné pfipominky.

4. Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a podnétd dotéenych organi a
sousednich obci ze spoleéného jednani bylo v Upravé navrhu UP pro vefejné
projednani respektovano takto :
- MO CR - souhlasné stanovisko bez pfipominek
- MU Susice, OZP, organ —
- ochrany pfirody a krajiny — bez namitek
- odpadového hospodarstvi — bez namitek
- statni spravy lesu — bez namitek
- Vodohospodarsky ufad — dle pozadavku upravena textova €ast na str. 13, 20, 45
a 48

- KU PK, OZP - bez namitek a pfipominek

- OBU - dle pozadavku doplnéna textova &ast, graficka &ast UP je v souladu
s pozadavkem OBU

- KU PK, OKPPCR — bez namitek a pfipominek
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- KU PK, ORR — metodické doporudeni akceptovano, ztextové &asti UP byly
vypustény prvky regulace, které svou podrobnosti nepfislusi uzemnimu planu, ale
regulacnimu planu

7. Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Pofizovatelem Uzemniho planu Zichovice (UP) je Méstsky ufad Susice, odbor
vystavby a uzemniho planovani, uredné opravnéna osoba Jifi Lunda.

Zadani Uzemniho planu Zichovice bylo zpracovano na zakladé usneseni ¢.4 a 5
Zastupitelstva obce Zichovice &.j. 339/2019/Zi ze dne 17.10.2019, kterym se
rozhodlo pofidit tzemni plan. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Zichovice
dne 20.1.2020. Navrh UP a jeho odiivodnéni pro spoleéné jednani predal projektant
Obci Zichovice a pofizovateli v bfeznu 2020. Podklad porizovatele z 27.7.2020 na
upravu navrhu UP a jeho oddvodnéni pro verejné projednani UP zaslal pofizovatel
projektantovi 21.8.2020. Upravu navrhu UP a jeho odiivodnéni pro vefejné
projednani véetné prekontrolované grafické &asti UP piedal projektant Obci Zichovice
a pofizovateli 9.9. 2020.

8. Pfezkum navrhu UP porizovatelem, rozhodnuti o namitkach,
vyhodnoceni pfripominek, stanovisek dotéenych organi,
odUivodnéni

Stavebni ufad MU Susice , jako Gfad Uzemniho planovani ptislusny podle § 6 odst.1
pism. c) zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) pfezkoumal podle
§53 odst.1) a 4) stavebniho zakona navrh Uzemniho planu Zichovice s timto
vyhodnocenim :

Rozhodnuti o namitkach k navrhu tzemniho planu Zichovice : 5
- namitky k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Zichovice konaného
20.10.2020 nebyly podany.

PFipominky k navrhu tizemniho planu Zichovice : ;
- pfipominky k vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Zichovice konaného
20.10.2020 nebyly podany.

Vyhodnoceni doru€enych stanovisek k vefejnému projednani navrhu izemniho planu
Zichovice :
- stanovisko MU Susice OZP, nam. Svobody 138, 342 01 Susice ze dne
21.10.2020, zn.: 2803/20/ZPR/Vas : stanovisko je v souladu s navrhem
Uzemniho planu Zichovice.

- stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychova 1, 160 01 Praha ze dne
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19.10. 2020, zn.: 1184453/2020-1150-OUZ-LIT . stanovisko je v souladu
s navrhem uzemniho planu Zichovice.

- stanovisko MU Susice OPPCR, nam. Svobody 138, 342 01 Susice ze dne
2.11.2020, ¢&.j. : 558/20/SPC : stanovisko bylo uplatnéno po zakonem
stanovené |haté, a proto v souladu sust. § 52 odst.3 stavebniho zakona
k nému nebylo pfihlédnuto.

OdGvodnéni navrhu tzemniho planu Zichovice dle ust. §53 odst.1) a 4) stavebniho
zakona :

- navrh Uzemniho planu Zichovice je v souladu s Politikou tuzemniho rozvoje CR a
se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje

- navrh Uzemniho planu Zichovice je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

- navrh tzemniho planu Zichovice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpis

- navrh Gzemniho planu Zichovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
a s vysledkem feSeni rozpora.

Jifi Lunda
Ufedné opravnéna osoba ¢.21

D. Graficka ¢ast odlivodnéni

4. Koordinacni vykres 1: 5000
5. Sirsi vztahy 1: 100 000
6. Predpokladané zabory pidniho fondu 1: 5000
Pouceni :

Proti GUzemnimu planu Zichovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek ( §173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad ve znéni
pozdéjSich predpis).

Mistostarosta obce Starosta obce

Ing. Jaromir Kolar Ing. Vaclav Hlavac
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